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Créer une ambition territoriale a I’échelle de ’ensemble de la commune pour
les 10 a 15 prochaines années, tel est le défi du SCoT communal.

Les préoccupations territoriales et environnementales occupent, aujourd’hui, une place
fondamentale, et sans cesse croissante, dans la gestion communale.

L'appréhension des implications nombreuses et variées des décisions relatives a ces
aspects est un défi quotidien pour les acteurs communaux. Quelles décisions prendre,
quelles conséquences a moyen ou long terme ? Parfois, le moindre petit projet peut
engendrer des effets considérables. ..positifs ou négatifs.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) a pour but de fixer les orientations
fondamentales de I'organisation du territoire et de I'évolution des zones urbaines, afin de
préserver un équilibre entre zones urbaines, industrielles, touristiques, agricoles et
naturelles. |l fixe les objectifs des diverses politiques publiques en matiere d’habitat, de
développement économique, de déplacements. Il propose une vision transversale du
territoire au départ d’'une véritable stratégie de gestion du territoire.

Ainsi, le principe de Schéma de Cohérence Territoriale communal parait comme une
solution pilote trés intéressante pour poser la réflexion sur « Qu’est-ce que la commune de
Blegny aujourd’hui? », « Comment répondre aux défis démographiques tout en
conservant les spécificités et les paysages ? », « Comment se positionner vis-a-vis de
I'agglomération liégeoise? » ...

Une ambition concréte, opérationnelle, ancrée dans le contexte local et
supra-local, mais, aussi, dans la vie des citoyens de la commune, pour offrir
une plus grande qualité de vie a chacun, a chaque age et que les différentes
fonctions trouvent, chacune, un espace d’expression.

|. DiagnosticgIl. AFOM Q1lI. Enjeux - Objectifs §1V. SCoTc |} V. Stratégie de mise en oeuvre
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Laréalisation du présent dossier se déroule en 5 phases.

Le diagnostic aborde diverses thématiques. En paralléle, le Comité d’Accompagnement
(CA) apporte ses propres éléments du diagnostic. Nous sommes en effet dans un
processus « co-construit » par les acteurs locaux.

Cela permet d’aboutir a 4 grands constats qui caractérisent, de maniére synthétique, les
spécificités de lacommune de Blegny.

La deuxiéme phase est 'analyse AFOM, qui est un tableau détaillant les atouts et
faiblesses du territoire, résultat du diagnostic, mais également les opportunités et
menaces qu'ils engendrent.

L'analyse AFOM permet de définir des enjeux et objectifs. Dans cette troisiéme phase,
des scénarios de densification du territoire communal sont présentés, afin que le CA et
les élus puissent se positionner sur le devenir de leur commune. A partir de cela, un
schéma d’intentions peut étre défini.

La quatrieme phase est I'élaboration en tant que tel du SCOTc. Celui-ci se compose de la
carte des vocations territoriales. Des densités et prescriptions sont attribuées a chaque
vocation.

La derniére phase propose une stratégie de mise en oeuvre via la définition de zones
d’enjeux ou des périmetres d’intervention sont définis. lls permettent de mener a des
réflexions plus approfondies pour ces portions de territoire.

NB : depuis le 1er juin 2017, le Code de Développement Territorial (CoDT) s’est substitué
au Code Wallon d’Aménagement du Territoire, de |’Urbanisme et du Patrimoine
(CWATUP).

1. Diagnosticlfil. AFOM JIl. Enjeux - Objectifs V. SCoTc | V. Stratégie de mise en oeuvre
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Cette premiére phase présente le diagnostic territorial.

L'objectif ne réside certainement pas dans I'accumulation d’informations diverses et variées. En effet, il ne s’agit nullement de réaliser un
«inventaire » exhaustif et précis de tout le territoire étudié mais bien d’analyser les thématiques et les données les plus pertinentes et
utiles pour la suite du travail.

Les données statistiques ont été récoltées aupres de sources fiables (INS pour la plupart). Dans la mesure du possible, les données les
plus récentes ont été utilisées. Toutefois, certaines données sont peu actualisées (comme le logement). Concernant les données
cartographiques, la plupart ont été récoltées auprés du SPW.

Remarquons également qu’a c6té de ces données « objectives », une thématique « diagnostic sensitif » a été élaborée. Ce volet se base
sur nos visites sur terrain ainsi que sur les apports et compléments d’informations du Comité d’Accompagnement.

Les thématiques analysées dans cette premiére phase sontles suivantes :
1. Contexte et dynamiques territoriales
2. Situation de droit
3. Contexte socio-économique
4. Contraintes
5. Paysage et milieux naturels
6.Agriculture
7. Structure territoriale
8. Potentiel foncier
9.ZACC
10.Accessibilité
11. Diagnostic sensitif

Cette analyse, alimentée par les réunions en CA, permet d’aboutir aux 4 grands constats du territoire de Blegny.

PLURIS | Bianchet  Juin 2017 page 8
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PLURIS | Bianchet

Juin 2017

page 9

1. Contexte et dynamiques territoriales
Une commune « bi-polaire »

La commune de Blegny fait partie de la seconde couronne de la
région urbaine liégeoise, a savoir la périphérie.

Toutefois, la césure engendrée par la présence de I'autoroute E40
reliant Bruxelles a Aix-la-Chapelle engendre deux réalités bien
différentes.

Ainsi, le Sud de la commune, représenté majoritairement par | ‘entité
de Saive, est davantage tourné vers Liege et les infrastructures
industrielles de la Basse-Meuse. Le Nord, lui, est davantage tourné
vers le Pays de Herve, région vallonnée au paysage ponctué de
prairies plantées d’arbres fruitiers.

Se confronte ainsi, de part et d’autre de l'autoroute, un paysage
tantot semi-urbain, tantét rural.

La carte relative a la stratégie de développement territorial proposée
par le Plan Urbain de Mobilité de I'agglomération liégeoise (PUM)
met en évidence cette bi-polarité de Blegny en faisant apparaitre les
territoires arestructurer, a préserver, ainsi que les zones d’enjeux.

Introductio 1. AFOM QIIL Enjeux - Objectifs WIV. SCoTc QV. Stratégie de mise en oeuvre
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Blegny est a l'interface entre les dynamique de vallées

et celle du Pays de Herve ft subit une pression démographique Blegny est situé dans le triangle Liége - Maastricht - Aachen Blegny est membre de Basse-Meuse développement

~e f,_}' s
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B T ausiag

Blegny subit le phénoméne de péri-urbanisation Au sein de la Basse-Meuse et a proximité des Pays-Bas, et
de Liege vers la périphérie du Pays de Herve : un atout pour le développement des modes doux sur Blegny
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1. Contexte et dynamiques territoriales

La commune de Blegny a une superficie de 26 km? et compte
13.159 habitants.

Les 7 entités de lacommune sont :
« Barchon

« Blegny

+ Housse

« Mortier

- Saive

« Saint-Remy

« Trembleur

Lescommunes limitrophes aBlegny sont:
- Beyne-Heusay

- Dalhem

« Fléron

« Herve

- Liege

.« Visé

« Soumagne

PLURIS | Bianchet  Juin 2017 page 11 Introductio 1. AFOM QL Enjeux - Objectifs IV. SCoTc V. Stratégie de mise en oeuvre
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2. Situation de droit
2.1. Plan de Secteur
Un territoire de 2.602 hectares :

* 2,8 % en zone d’habitat

* 24,2% en zone d’habitat a caractere rural

« 2,5% en zone de services publics et équipements
communautaires

« 2,1% en zone d’activité économique mixte et industrielle

* 0,2% en zone d’extraction

* 0,5% en zone de loisirs

soit 32,4% (843 ha) en zone destinée a I'urbanisation

« 54,3% en zone agricole

* 9,2% en zone d’espaces verts

* 0,2% en zone de parc

soit 63,7% (1.658 ha) en zone non-destinée a
Iurbanisation

et 3,9% (101 ha) en zone d’aménagement communal
concerté, répartis sur 8 ZACC.

La ZACC de Barchon est dotée d’un schéma-directeur depuis
1998 et est actuellement mise en oeuvre.

Par ailleurs, 162 hectares se trouvent en zone de périmétre
d’intérét paysager, soit 6,2% du territoire communal.

A noter également la distinction entre les zones destinées a
I'urbanisation et celles qui ne le sont pas de part et d’autre de
I'autoroute. En effet, le Sud de la commune accueille
davantage de zones destinées a I'urbanisation tandis que le Nord
de la commune est dévolu a I'agriculture.

Introductio 1. AFOM QIIL Enjeux - Objectifs WIV. SCoTc QV. Stratégie de mise en oeuvre
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Situation de droit

Plan Communal d'’Aménagement
Site a reaménager -
Schéma directeur E
Site classé -
Périmétre de protection

Bien exceptionnel @

Bien classé e

Inventaire du Patrimoine Immobilier Culturel

Périmétre de reconnaissance économique

Arbre remarquable ~ ® Activité économique mixte

Artisanat -

Artisanat et services -

Lotissement (2010)
Accord

Permis -
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Point de vue et ligne remarquable (ADESA)

N 0 500 1.000 Métres

{ IS TS S E—
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REALISATION : Pluris, 2014
SOURCES : SPW - DGO4

Périmétre d'intérét paysager (ADESA)
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2, Situation de droit

2.2.Autres

« 1 PCA datant de 1974 concernant I'implantation de logements
sociaux a Barchon pour une densité de « 20 maisons/ha ».

Le PCA dérogatoire au Plan de secteur dit « rue Champ de Tignée »
a quant a lui recu une décision défavorable quant a son élaboration
(AM 14.02.2003).

» 1SARsurlesite dela Caserne de Saive.

Une opération de Rénovation Urbaine va étre lancée dans les mois a
venir surun périmétre élargi.

« 3 Schémasdirecteurs.

« B sites classés dont un bénéficiant d’'un périmetre de protection.

- 3 biens exceptionnels, situés sur le site de Blegny-Mine.

- 12biens classés, et ce particulierement au Sud de I'autoroute.

« Une centaine de biens repris a I'lnventaire du Patrimoine
Immobilier Culturel.

» 3 Périmétres de Reconnaissance Economique.
» 321 lotissements en vigueur.

- De nombreux arbres, haies et sites remarquables disséminés sur
le territoire communal.

* Une partie du site Natura 2000 «Basse Meuse et Meuse
mitoyenne ».

« Des périmétres d'intérét paysager (ADESA)* qui concernent
33,2% de la superficie totale de la commune, soit 864 hectares.

*Note méthodologique : les périmétres et lignes et points de vue remarquables
ADESAnne sont fondés sur aucune législation et sont donnés a titre indicatif.

Introductio 1. AFOM QIIL Enjeux - Objectifs WIV. SCoTc QV. Stratégie de mise en oeuvre
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3. Contexte socio-économique
3.1. Population
3.1.1. Importance et évolution de la population

La commune de Blegny compte 13.159 habitants au 1er janvier
2014.

Blegny présente une évolution de population de 27,8 % entre 1978 et
2014 et, de 12,9 % entre 1991 et 2014. Ces évolutions sont
nettement supérieures a celles de I'’Arrondissement, de la Province
ou de la Wallonie. On remarque toutefois une stagnation de la
population ces dernieres années.

Au sein des secteurs statistiques de la commune, les évolutions de
population les plus importantes se retrouvent en dehors des noyaux,
caractéristiques d’un développement des lotissements et de
I'étalement urbain ces derniéres décennies.

3.1.2. Densité

La densité brute sur Blegny est de 505 hab/km?, ce qui est inférieure
a la densité de I'Arrondissement, mais supérieure a celles de la
Province etde la Wallonie.

Au sein de la commune, les densités les plus fortes s’observent au
sein des secteurs statistiques des centres de Mortier, Housse,
Blegny, Barchon et Saive.

3.1.3 Perspectives de croissance

Afin d’estimer la croissance de la population, trois sources de
données peuvent étre utilisées :

« sceénariofildel'eau,

- estimations de ''WEPS,

+ estimations du Bureau Fédéral du Plan.

Ce sont ces dernieres qui sont les plus communément utilisées.
Elles prédisent une augmentation de +2.612 habitants sur la
commune pour 2040.

Introductio 1. AFOM QIIL Enjeux - Objectifs WIV. SCoTc QV. Stratégie de mise en oeuvre
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3. Contexte socio-économique
3.2. Occupation du sol
L’occupation du territoire se réparticomme suit :

« Lerésidentiel représente 16 %.

« L'agricole occupe 38 %, ce qui est relativement peu par rapport a
la Province ou la Wallonie.

» Lepourcentage de parc et de bois estimportant.

« Lenon-batireprésente 79 % de lacommune.

L’évolution de l'occupation du sol entre 2000 et 2012 montre
l'importante évolution du résidentiel, mais également de la fonction
de bureau et de commerce. De maniére générale, le bati a augmenté
de 21 % alors que le non bati a diminué.

Le prix moyen des maisons ordinaires est proche des 170.000
euros, ce qui est nettement supérieur aux entités de référence.
L’évolution 1990-2012 montre que ce prix a nettement augmenté
durantles deux dernieres décennies.

Le prixmoyen des terrains a batir est également nettement supérieur
aux entités de référence. La croissance est également importante
cette derniére décennie, ce qui est caractéristique d’'une certaine
pression fonciere. Remarquons toutefois que la superficie moyenne
des terrains a batir sur Blegny ne dépasse pas les 1.000 m?, alors
qu’elle estaux alentours de 1.700 m?en Wallonie.

Introductio 1. AFOM QIIL Enjeux - Objectifs WIV. SCoTc QV. Stratégie de mise en oeuvre
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3. Contexte socio-économique
3.3.Revenus et emplois

Les revenus des habitants sont élevés sur Blegny. Lindice de
richesse est d’ailleurs bien au-dela de ceux de I'Arrondissement,
Province ou Wallonie. Le taux de chémage se situe aux alentours de
la moyenne wallonne. Toutefois, ce niveau de revenus doit étre
nuanceé par une nette baisse, entre 2009 et 2013, du rendement de
I'impdt sur les personnes physiques. En effet, il a diminué de prés de
13 % sur cette période, alors que la Province ou la Région
bénéficiaient d’une treés Iégére augmentation de ce rendement.

L’analyse de I'emploi montre que Blegny compte peu d‘emplois par
habitant. D 'un point de vue purement territorial, Blegny est en effet
ce que I'on peut appeler une « commune dortoir ». C’est-a-dire une
commune caractérisée par une forte présence de l'activité
résidentielle, avec peu d’emplois offerts sur le territoire. Toutefois,
d’un point de vue social, la commune de Blegny est une commune
offrant de nombreux services et évenements, avec de nombreuses
festivités notamment. Le caractere «dortoir» n’est dés lors pas
exacte dans ce cas, car il existe un réel intérét, une réelle implication
et participation de la population pour les événements de sa
commune.

La répartition de 'emploi salarié par secteur d’activité montre que,
par rapport aux entités de référence, la spécialité de Blegny réside
dans l'activité industrielle et énergétique, dans la construction et
dansle commerce de gros.

Service auw
[t o]
D42 Bl
rurcherdy
(s
n5
458
d34
[Ty

Introductio 1. AFOM QIIL Enjeux - Objectifs WIV. SCoTc QV. Stratégie de mise en oeuvre



Phase

DIAGNOSTIC PROSPECTIF

sSCole

Schéma de Cohérence Territoriale communal

i
T ¥

Permis de bétir

Eﬂﬂ' NOANVELLES CONSTRUCTIONS RERCVATION
Mombrs de Mombes da Pouminre Mambing de % rénowEtions /
niibimanis logamants dapparomanis  |hdsmaents COnsiruchons
2000 A i | EI a5 54
2001 51| 55{ & 30| 50
002 28 42 of 4 1
| 40 50| 13[ 37| a3
200 31 4a] 14} 24| 4|
zons| 34 41| 10| 54 158
2008| ar 43 16 as| 122|
2007 T | 4a] 10 43| 118|
2008 = i 50| 156
aﬁ] ﬁ EI 20 24 157
010 21| | 0 42|
CyiL 22 | Ll £l | =27
2012 G| 17 g 43|
13 38 45] 18] a2 i

Source : DGSIE

Evolution du nombre de nouveaux logements par année

14g

19

ipQ

=]
2000
Source : DGSIE

PLURIS | Bianchet

21 7003

Juin 2017

1003

204 M5 M0E 2007 2008 2009

LR 111 2012

— Blegry
—— A, cie Lidge
- Wl ande

3. Contexte socio-économique
3.4.Logements

Les nouvelles constructions prennent principalement la forme de
lotissements (cfr. 2.2. Situation de droit - Autres), pour la plupart
assez anciens. En effet, 48% de ceux-ci datent des années 1960 -
1970.

On remarque que Blegny, entre 2000 et 2013 a accueilli de
nombreux nouveaux logements sur son territoire. Cette évolution n’a
cessé de croitre d’année en année, pour commencer a se stabiliser
depuis 2010.

On remarque également que la proportion de rénovations par
rapport aux constructions n’a cessé d’augmenter, pour dépasser les
300 % en 2012. En effet, Blegny dispose d’un parc bati patrimonial et
ancien. Peu de ces batiments sont dégradés ou a 'abandon. A noter
cependant que la commune de Blegny connait un phénoméne
« d’atomisation » des habitations, a savoir la pratique de découpage
d’ensembles autrefois unifiés qui se transforment en immeubles a
appartements.

Les appartements, eux, concernent uniquement 3% du parc de
logements de la commune. Toutefois, I'évolution 2001-2012 est tres
importante (+155,7%).

Finalement, plusieurs logements sociaux sont recensés sur le
territoire (cfr. 7.2. Structure territoriale - Structure actuelle). Ceux-ci
représentent 352 logements (dont 8 en cours de construction), soit
6,6% du parc de logements présents surla commune.
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3. Contexte socio-économique
3.4. Activités

3.4.1. L’enseignement

Les niveaux maternels et primaires sont présents dans toutes les
entités de la commune de Blegny. On dénombre 8 écoles
communales et 2 écoles libres. Les enfants sont pour la plupart
scolarisés au sein de la commune. Toutefois, en regard des
perspectives démographiques, 160 places sonta créer d’ici 2040.

La commune accueille également une école spécialisée a Saive.
L’enseignement secondaire lui n’est pas présent. Les jeunes vont
principalement aux écoles secondaires de Herve, Visé, Liége,
Jupille et Herstal. Un Institut de Promotion Sociale se trouve par
contre sur ’Espace Simone Veil de Blegny.

3.4.2. Les attractions touristiques

La principale attraction touristique est linfrastructure de Blegny-
Mine. Celle-ci permet de découvrir 'ensemble du processus
d’extraction de charbon. Les visiteurs ont acces aux authentiques
galeries souterraines situées a 30 et 60 métres sous le sol. Le site a
été reconnu comme patrimoine mondial de 'TUNESCO en 2012.

Par ailleurs, le Fort de Barchon est ouvert aux visiteurs quelques
jours par an. Ce fort fait partie de I'un des douze ouvrages de la
ceinture fortifiée de Liege. Il avait pour mission d’interdire le
franchissement de la Meuse tout en contrélant la route d'Aix-la-
Chapelle. Notons également la présence du Musée de la fourche a
Mortier, et le gros potentiel de développement touristique autour des
chateaux de Saive.

Concernant les hébergements touristiques, le site de Blegny-Mine a
son propre centre de 30 chambres pour groupes, écoles et
associations sportives. Quatre gites et/ou chambres d’hétes sont
également référencés sur le territoire communal. En 2013, la
commune de Blegny totalisait 4.760 nuitées et se situe ainsi en
dixieme position au sein de I’Arrondissement de Liége. A noter
également que la commune de Blegny fait partie de la Maison du
Tourisme de la Basse-Meuse.

3.4.3. Les infrastructures sportives

Plusieurs infrastructures sportives sont présentes sur le territoire
blegnytois : terrains de football, terrains de tennis, halls omnisports,
agoraspace, terrains BMX, etc.

A noter également que la commune accueille le Centre Régional
d’Entrainement et de Formation de Haut Niveau de football de la
Province ainsi que le Centre de Formation de Tennis de Table.

Introductionfl I. Diagnostic f§ill. AFOM QI Enjeux - Objectifs [IV. SCoTc JV. Stratégie de mise en oeuvre
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Les établissements scolaires

PO Nom Type d'enseignement Nombre d'éléves

Saive | 192

Saive Il 172

Housse 82

Barchon 129

Communal*
Saint-Rémy o 17
Maternelle et primaire

Mortier 116

Blegny 205

Trembleur 52
Saint-Joseph (Blegn 303 g
Libre** ph (Blegny) 3
Notre-Dame (Saint-Rémy) 76 %
o
Communauté . J o
Frangaise™* Saive Spécialisé de type IV 71 2
£
o
. . ) . 8
Commtfna:tt;) Insfitut de Promotion Sociale Promotion sociale entre 950 et 1.000 | -
Frangaise de Blegny 9
5
2.515 3

* Population scolaire au 30 septembre 2014
** Population scolaire au 1 septembre 2014
*** Population scolaire durant le mois de novembre 2014

2013 2040
Enfants 3-12 ans environ 1400 1.602
Nombre d'éléves
dans le maternel et 1.444
primaire

Environ 160 places a créer
les enfants sont .
s N d'ici 2040
scolarisés en trés

Manquements

grande majorité au sein
de la commune

Source : www.bel-memorial.org

* MR : Maison de Repos - MRS : Maison de Repos et de Soins - RS :
Résidence Service
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Liste des hébergements touristiques

Source : Commune de Blegny

Nombre de;
Logements Nom Entité chambres
Gite et chambres d'hotes Danycraig Housse 3
Gite et chambres d'hotes Charme Saive 3
Chambres d'hétes L'Entrelacs Barchon 2
Gite Jojo Farm Mortier 3
Centre d'hébergement Blegny-Mine | Trembleur - Blegny 30
2013 2040
Enfants 0-3 ans environ 500 537

Nombre de places
ONE (équ. temps
plein)

129+66 en projet

Gros manquements sur la

Manquements (80 % commune
Gros manquements sur|
enfants vont en
. . la commune

milieu accueil)

2013 2040
Habitants de plus de 611 1013
80 ans

Il faudrait 190 lits pour

Nombre de lits MR, 289 répondre au méme ratio

MRS et RS

personnes agées/nbr lits
qu'en 2013
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3. Contexte socio-économique
3.4. Les activités

3.4.4. Les associations

Le tissu associatif est trés développé sur le territoire communal. Les
associations concernent aussi bien des groupements sportifs,
culturels et patriotiques que des groupements plus atypiques tels
que « Les Petits Chanteurs de Blegny » (chants de pinsons).

Précisons également la bonne densité d’activités culturelles (expos
d’artistes locaux mensuelles, activité théatrale wallonne,...).

Presque toutes les entités de la commune possedent une salle des
fétes rattachée a un Comité des Jeunes. Seul Trembleur voit son
Comité des Jeunes faire ses réunions dans les salles de I'école
communale.

3.4.5. Autres fonctions sociales

Mis a part Trembleur, toutes les entités villageoises ont leur propre
bibliotheque.

Deux infrastructures pour personnes agées sont également
présentes sur le territoire communal, a Blegny. Il s’agitde :

« ['établissement « Les Marguerites » (MR - MRS - RS*) = 140 lits,

» [|'établissement « Les Comtes de Méan» (MR - MRS*). Celle-ci
regroupe les anciennes maisons de repos « Résidence I'Horizon »
(Saive) et le « Clos du Trimbleu » (Trembleur) = 149 pensionnaires
peuvent étre accueillis.

Toutefois, en regard des perspectives démographiques, des besoins
se font ressentir. A noter que, outre Dalhem, toutes les communes
alentours accueillent également plusieurs infrastructures pour
personnes agées.

Par ailleurs, 5 milieux d’accueils collectifs pour la petite enfance sont
présents sur le territoire communal (1 Blegny, 2 Saive, 2 St-Remy),
pour un total de 101 lits. Ajoutés a cela 28 lits via accueillante
conventionnée, le total sur la commune s’éléve a 129. Par ailleurs, 3
projets doivent voir le jour début 2016, ainsi que deux autres projets
sans date arrétée. Ainsi, ce sont 66 lits supplémentaires qui seront
créés a terme. Toutefois, en regard des perspectives
démographiques, des manquements se font déja ressentir. Notons
toutefois que les estimations se basent sur des places en créche
a « plein-temps » alors qu 'une partie des enfants y est placée a « mi-
temps ».

Finalement, plusieurs lieux de culte sont présents sur le territoire. Il
s’agit des différentes églises présentes dans les villages et de la
mosquée Aksemseddin située a Blegny. Il existe également un culte
protestant, et une forte présence du comité d ’action laique.

1. Diagnostic
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3. Contexte socio-économique
3.4.Les activités
3.4.6. L’activité commerciale

Un schéma de développement commercial de la commune a été
réalisé en 2006. Bien que ce document date d'il y a presque 10 ans,
quelques grands constats peuvent étre repris :

+ Blegny et Barchon sont les deux polarités commerciales
principales sur lacommune;

» Le centre de Blegny souffre d'un manque de convivialité pour le
flaneur, de verdurisation et de présence de terrasses;

» Lacommune accueille peu de commerces liés a I'équipement de
la personne, alors que c’est le secteur qui fournit le plus d’attractivité
aune polarité commerciale;

« Barchon est divisé en deux polarités : Barchon centre et Barchon
zoning;

« L’HoReCa est le principal secteur représenté sur la commune,
toutefois trop peu présent sur la place centrale de Blegny.

En effet, on observe aujourd’hui que « Barchon zoning » apparait
comme une polarité structurante, c'est-a-dire dont le rayonnement
dépasse le cadre local. Il est essentiellement constitué de moyennes
surfaces spécialisées. Celui-ci s'apparente effectivement a une
structure d'axe un peu spécifique puisque développée a immédiate
proximité de l'autoroute. Il s'agit d'un développement récent,
extrémement concurrentiel vis-a-vis des pdles commergants
traditionnels, a commencer par celui de Fléron. L'offre y est trés
diversifiée, ce quifavorise son attractivité.

La commune de Blegny dispose d’une A.S.B.L. qui a en charge la
dynamisation du commerce : «Blegny Move» créée en 2005.
Blegny est en effet devenue une commune pilote dans le cadre du
plan de gestion centre-ville de la Région wallonne. L objectif de cette
A.S.B.L. est de mener des actions utiles afin de contribuer au
maintien, dans chaque village, d’'un commerce de proximité. Des
cheques commerces ont d’ailleurs été mis en place, initiative
originale qui permet de valoriser les commerces de la commune. De
plus, « Blegny Move » organise des manifestations diverses tel que
la foire du livre ou encore le petit déjeuner trimestriel pour
indépendants. La collaboration entre le public et le privé, via cette
A.S.B.L., est un atout sur le plan économique et social pour la
commune de Blegny et permet la valorisation des commerces de
proximite.
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REALISATION : Pluris, 2014
SOURCES : Commune de Blegny
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3. Contexte socio-économique
3.4.Les activités
3.4.7. L’activité économique

C’est I'entité de Barchon qui accueille les zones d’activités
économiques mixtes au Plan de secteur. Une partie est en réalité
affectée a du commerce type « boites a chaussures ».

Notons que la sortie autoroutiére de Barchon, ainsi que la nationale
venant de Fléron, constituent les principales « portes d’entrée » de la
commune. L'image de la commune ainsi véhiculée est donc en
opposition avec le reste du territoire communal (Barchon « zoning »
><territoire rural).

Le parc d’activité économique de la Spi, a la limite communale, est
actuellement en extension.

Finalement, la commune de Blegny se trouve a linterface de
plusieurs parcs d’activités économiques avec a I'Ouest, les Hauts-
Sarts, Chertal/Wandre et Hermalle-sous-Argenteau, et a I'Est,
Battice, Les Plenesses et Chaineux.

ource : PLURIS, novembre 2014
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4. Contraintes
4.1. Contraintes physiques

Le territoire blegnytois est affecté par deux risques naturels
spécifiques : le risque d’'inondation par débordement de cours
d’eau et le risque d’instabilité ou de glissement du sol lié a la
smectite de Herve (argile calcaire gonflante).

Le risque d’effondrement minier di a la présence d’anciens puits
de houille, les conduites de gaz enterrées et la protection de
'aquifere qui alimente le captage d’eau potable de Saint-André-
Loneu constituent des contraintes a I'urbanisation et a I'exécution de
certains travaux®.

Le bruit lié a 'autoroute, les lignes a hautes tension et les antennes
de télécommunication sont notamment sources de nuisances pour
la santé humaine.

> La hauteur de la submersion et la fréquence de retour (statistique)
de linondation déterminent 3 niveaux d’aléa. En principe, la
construction peut rester possible en aléa faible, moyennant des
contraintes faibles et, en aléa moyen, moyennant des contraintes
fortes ; elle est a proscrire en aléa élevé.

> Le risque lié a l'affleurement de smectite est ici uniquement
délimité pour des pentes supérieures a 5 %. Ce risque est beaucoup
plus élevé sur des remblais.

> Sauf précautions particulieres et/ou étude géotechnique
spécifique, toute construction est interdite dans un rayon de 25 m
autour d’un puits de mine (35 m si I'implantation du puits de mine
n’est pas repérée surle terrain).

> Les zones de prévention des captages impliquent une série
d’interdiction.

> Le niveau sonore « Lden » refléte la nuisance du son pour I'oreille
humaine qui est fonction de sa fréquence. Ces niveaux sonores
«Lden» peuvent étre comparés aux bruits usuels suivant :

Tréscalme: 10-15dB(A) Ex: Forétcalme

Bruits courants : 50 - 60 dB(A) Ex : Conversation normale

Bruyant mais supportable : 60 - 75 dB(A) Ex : Restaurant bruyant

Bruit pénible : 80 - 85 dB(A) Ex : Trafic urbain important

Tres difficilement supportable :100 - 110 dB(A) Ex : Marteau pneumatique

* Les données ont été recensées a partir du portail cartographique wallon en date
du 27 octobre 2014
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4. Contraintes

4.2. Contraintes techniques

Les contraintes techniques sont notamment :
» desconduites de gaz a haute pression

» plusieurs antennes GSM

« deslignes ahaute tension

> Par principe de précaution (avis BBEMG), nous déconseillons
d’'implanter des batiments occupés de maniére permanente a moins
de 90 m de part et d’autres des lignes a haute tension supérieure a
150.000 Volt, 40 m pour les lignes supérieures a 70.000 V, 15 m pour
les lignes de plus 15.000V, 7,5 m en dessous de 15.000 V.

Au niveau de | ’assainissement et égouttage :

« Différents régimes d’assainissement sont présents au sein des
zones destinées a | 'urbanisation (y compris les ZACC) : 75% se
trouvent en régime d’assainissement collectif, 14% en régime
autonome, et environ 10 % en régime transitoire (sud-ouest de la
commune).

- Concernant |’égouttage, la commune a réalisé de grands
aménagements ces dernieres années, pour plusieurs millions
d’euros : la vallée du Bolland a ainsi été égouttée, et le dossier
concernantlavallée de la Julienne estlancé. Notons toutefois que
plusieurs trongons et collecteurs doivent encore étres aménageés.

Introductio 1. AFOM QIIL Enjeux - Objectifs WIV. SCoTc QV. Stratégie de mise en oeuvre



Phase |
DIAGNOSTIC PROSPECTIF

sSCole

Schéma de Cohérence Territoriale communal

Evaluation paysageére

e
~ //
Ezsy

o
)

‘.:/

P

-

I
i
A

Point ou ligne remarquable

i Point ou ligne de vue
~ Fenétre paysagére a maintenir ou renforcer 111111
Ligne de créte ===
Perimétre de protection de site classé
Site classé "Chateau des Cortils" -
Périmétre de protection de vallée des Terrasses Mosanes
Périmétre éco-paysager (de renforcement) du bocage
Réseau hydrographique
~. Ecran boisé

Ecran bati

N 500 1.000 Métres

0
{ IS TS S E—
A 1:40.000

REALISATION : Pluris, 2014
SOURCES : Relevés de terrain
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5. Paysages et milieux naturels
5.1. Evaluation paysagere

Blegny : un territoire au relief mouvementé, disséqué par un réseau
hydrographique trés dense, d’orientation globalement Nord-Sud. La
raison ? Al'origine, Julienne, Bacsai, Bolland, ruisseaux de Mortier,
de Loneux... ont imprimé leur cours sur les couches de craies
légerement inclinées vers le Nord et se sont encaissés ensuite dans
les roches gréseuses et schisteuses sous-jacentes du Houiller.

Témoin central et caractéristique du passé minier, omniprésent
comme point de mire de nombreuses vues depuis le territoire
communal : le terril et les tours de Blegny-Mine.

Blegny : un territoire a cheval sur le « Vrai Pays de Herve » , a l'Est,
et les « Terrasses mosanes » ou « Trainée mosane », a 'Ouest et
au Nord.

Sur les interfluves crayeux de la « Trainée mosane » reposent, en
surface, les alluvions limoneuses et caillouteuses de la Meuse
ancienne. Ces dépots conférent un sol plus favorable, admettant des
terres de labour plus étendues. Au contraire, sur les sommets du
«Vrai Pays de Herve » affleure directement la craie, a I'origine des
sols argileux des herbages de son bocage...

Au bilan : un paysage riche a foison de crétes offrant de nombreux
points et lignes de vues, longues, et souvent remarquables. La
forte urbanisation de la commune et, spécialement ses cordons
d’habitat allongés sur les routes de crétes, y mettent un bémol :
fermeture totale des paysages surtout au Sud-Ouest, altération des
vues ou disparition progressive des fenétres s’ouvrant sur ceux-ci.

Réseaux de haies, prairies piquetées de hautes tiges, habitats a la
fois dispersé et groupé (Blegny, Mortier), les mieux préservés et
typiques du bocage hervien, s’inscrivent, dans la carte ci-contre,
dans un périmétre de développement éco-paysager, au Sud et a
I'Est du territoire communal.

Deux autres périmétres de protection de vallons des « Terrasses
mosanes » sont également proposés ici : celui de Houlpay-Nifiet, du
fait de la présence d'une ZACC, celui de Housse-Vallée de la
Julienne, notamment en concordance avec le Schéma de Structure
communal de Visé.

La carte ci-contre met en exergue également des cordons de zone
d’habitat au plan de secteur, implantés en crétes, déja batis ou non,
pour lesquels le maintien ou le renforcement de « fenétres
paysageéres » constituent une priorité.
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Maillage écologique 5. Paysages et milieux naturels

5.2. Réseau et maillage écologiques

Le réseau écologique regroupe les zones centrales et les zones
de développement. Les zones centrales accueillent des especes
et/ou des habitats naturels de grande valeur patrimoniale. Leur
conservation doit y étre une priorité. Dans les zones de
développement, les activités humaines sont moins intensives que
dans le reste du territoire. Un certain équilibre entre conservation de
la nature et revenus économiques caractérisent ces zones.

Le réseau écologique de Blegny est peu étendu. Les zones
centrales consistent essentiellement en lambeaux de foréts
feuillues indigenes qui occupent les versants les plus accentués des
vallées. Accessoirement, font partie également des zones centrales,
les pentes faiblement reboisées du terril de Blegny-mine et de rares
prés de fauche humides.

Les zones de développement sont généralement des herbages
peu intensifiés du fait de la pente forte ; elles comprennent aussi
quelques friches, fonds humides, fourrés, bosquets d’essences
plantées ou se développant spontanément.

Les éléments et zones de liaison forment le maillage
écologique. lls appartiennent a la nature « ordinaire » : haies
d’essences indigénes, alignements ou groupes d’arbres, grands
arbres isolés, espaces peu entretenus, talus, jardins sauvages... lls
ne peuvent étre représentés al'échelle de la carte ci-contre.

Les vergers de hautes tiges ont une valeur patrimoniale,
esthétique et paysagére élevée. Les arbres fruitiers et les haies

Frinm mmD t’raditio_nnelles qui les encadrent _pfarticipen_t fpr@ement au maillage
écologique local. lls peuvent aussi étre considérés, en tout ou partie,
Zone de dévelappament | comme zones de développement.

Vergers hmaes liges +L bion n:m:l-ﬂ'-ﬁl__]
) Les vergers hautes tiges encore relativement bien fournis sont
Artes renargable & délimités approximativement sur la carte ci-contre. La comparaison
Hae remargunble —— avec le fond de la carte topographique montre combien leur
disparition estrapide et considérable.
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Relevés photographiques 5. Paysages et milieux naturels

5.3. Relevé photographique

La carte ci-contre localise les différentes photos prises dans le relevé
photographique.

Les points de vue (remarquables) sont indiqués par les « cones
visuels » tandis que les milieux naturels par des cercles.
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Point de vue remarquable - Photo n°1 : Rue du Tiége 5. Paysages et milieux naturels

5.3. Relevé photographique

Source : PLURISI2014

Point de vue remarquable -Photo n°2 : Rue du Tiége
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Source : PLURIS, 2014
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5. Paysages et milieux naturels

5.3. Relevé photographique
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Source : PLURIS, 2014

Point de vue remarquable - Photo n°6 : Chemin de Chenestre
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Point de vue remarquable - Photo n°7 : Acces latéral en sortie de Blegny vers Barchon

5. Paysages et milieux naturels

5.3. Relevé photographique

Source : PLURIS!

Point de vue remarquable - Photo n°8 : La Sarte Rabosée

: PLURIS, 2014
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Point de vue - Photo n°10 : Thier Nihon Mortier (direction O) 5. Paysages et milieux naturels
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5.3. Relevé photographique 101;1"
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Point de vue - Photo n°12 : Thier Nihon Mortier (direction N-N-O)

Source : PLURIS, 2014
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Point de vue - Photo n°14 : Rue Basse Sougné

5. Paysages et milieux naturels

17,
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5.3. Relevé photographique
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Point de vue - Photo n°15 : Fond de vallée du Bolland
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Point de vue - Photo n°16 : Rue Roufosse Mortier Point de vue - Photo n°17 : Chemin des Cortils Point de vue - Photo n°18 : Rue Priessevoye (Saive - la Xhavée)
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Point de vue - Photo n°19 : Rue Priessevoye 5. Paysages et milieux naturels
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F “ 5.3. Relevé photographique
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Point de vue - Photo n°20 : Rue Nifiet

: PLURIS, 2014
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Point de vue - Photo n°22 : N604 Housse-Barchon
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Milieu Naturel - Photo n°23 : Verger hautes tiges rue du Tiége a

5. Paysages et milieux naturels
Mortier ysag

5.3. Relevé photographique

Milieu Naturel - Photo n°24 : Ruisseau de la Richelette, pré de
fauche humide en zone centrale « ouverte » du réseau
écologique

Milieu Naturel - Photo n°25 : Eta
zone de développement avec son ri

LRI

: PLURIS, 2014 &%
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Milieu Naturel - Photo n°26 : Pré de fauche humide du Chemin Milieu Naturel - Photo n°27 : Vue sur la chénaie du versant de Milieu Naturel - Photo n°28 : Vue sur une pature de pente
du Fond de | 'Abbé en zone centrale ouverture du réseau rive droite du ruisseau de la Richelette en zone centrale extensive de la vallée du Bolland en zone de développement du
écologique « fermée » du réseau écologique réseau écologique
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Agriculture type openfield,
caractéristique de la Hesbaye

Source : PLURIS, novembre 2014

Agriculture type bocage,
caractéristique du pays de Herve

Source : PLURIS, novembre 2014
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Note méthodologique sur le recensement agricole de 2011 : Depuis 2011, le registre des exploitations agricoles a changé. Il est maintenant aligné sur les registres des régions, fondés sur les
déclarations PAC. Un déclarant peut couvrir plu5|eurs umtés de agricoles. La des ces unités ne P pas acelle du siége social de I'agriculteur
déclarant. L tles ont u localisé le sieg ial, ce quidonc j la uils se trouvent
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Source : Enquéte agricole, 2011

.

Source : Enquéte agricole, 2011

6.Agriculture

La SAU (Superficie Agricole Utile) sur Blegny estde 1.121 ha, soit 43
% de la superficie communale, ce qui est similaire a la moyenne
wallonne, mais bien en dega de communes voisines de Herve,
Thimister, Aubel ou encore Dalhem.

La commune compte 41 exploitations. Toutefois, beaucoup de ces
exploitations n'existent généralement plus que sur le papier
(fermiére veuve, fermiers pensionnés, etc.). Le nombre réel
d'exploitation fonctionnelle est sans doute moindre. La main
d’oeuvre familiale est majoritaire.

L’agriculture de Blegny est principalement tournée vers les
superficies toujours couvertes d’herbes (73%), ce qui est typique du
Pays de Herve. Les terres arables représentent 26 %. On peut
observer que la partie Ouest de la commune se rattache au plateau
de l'interfluve Geer-Meuse, ou I'openfield prédomine, alors que le
reste de lacommune est de type bocager, caractéristique du Pays de
Herve.

Compte tenu de sa topographie et de la nature de ses sols, Blegny a
une agriculture plus herbagére (70%) que la commune de Dalhem
(nettement plus implantée sur les Terrasses mosanes) et que la
Province et la Région wallonne en moyenne . Par contre, elle ne se
rattache pas aux communes s'étendant dans le Vrai Pays de Herve
(Herve, Aubel, Thimister) qui restent a 90 % herbageres. Les
statistiques communales en matiere d'élevage reflétent davantage
des particularismes locaux (élevages industriel de porc et de volaille)
qu'une liaison au sol des exploitations. Ainsi, I'élevage porcin est
trés développé sur Blegny alors que les volailles sontinexistantes.

SAU / Sup communale (%)

]
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.
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Source : Enquéte agricole, 2011
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7. Structure territoriale
7.1. Cartes historiques

Les noyaux villageois actuels étaient déja présents en 1777 sur la
carte de Ferraris, hormis Trembleur et Loneux qui apparaissent sur la
carte de Vandermaelen en 1850.

L'évolution majeure du territoire de Blegny est |I'apparition de I'E40
qui va scinder la commune, et le développement de I'étalement
urbain dans les années 70.

e Nl P bl , L A 1 Lo TN 5 = AT
L, R ¥ ! B AP L e

" Carte IGN 1980 A - = by ~ CarteIGN 2001
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7. Structure territoriale
7.2. Structure actuelle

La structure territoriale de la commune de Blegny se caractérise par
un habitat ancien constitué de noyaux villageois, de hameaux et
d’'implantations dispersées. Remarquons que 18 % du parc bati a été
construitavant 1900.

A cet habitat ancien se sont ajoutées des cités sociales, pour la
plupart dans les années 70-80. Une urbanisation massive du
territoire a ensuite eu lieu fin du 20éme siecle. Ainsi, plus de 1.000
batiments ont été construits durant la seule décennie 70-80,
particulierement durant les années 74 et 79, alors qu’environ 900
batiments étaient présents avant 1900.

Ce tissu dit « résidentiel » est aujourd ’hui dominant sur Blegny, et se
caractérise par un étalement urbain. La ou le Plan de secteur le
permettait, cet étalement a reli¢ des noyaux villageois anciens,
comme entre Saint-Remy et Housse. Il s’est également développé
entre des noyaux villageois et des implantations dispersées
anciennes.

L’entité de Saive se caractérise pas une structure différente du reste
du territoire, davantage urbaine et rattachée a Liege. L'entité de
Barchon présente des zones commerciales et économiques, a la
sortie de I'autoroute.

Remarquons enfin 'importance du patrimoine dans la structure du
bati de Blegny (fermes, chateaux,...).

Nombres de batiments construits sur la commune de Blegny, par année

de fin de construction Plus de la moitié du parc bati

[Fo ] construit aprés 1960
[
18 %
1o | 18 % Autant de batiments construits <1
durant la décennie 70-80
I
an 10 % 10% 10 %
9% 3 = W 8%
7% |
it
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et 3% 3%
a - = - - L - o - =
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Source : Cadastre, 01/01/2013
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Evolution de la structure territoriale de Blegny

La structure territoriale ancienne de la commune de Blegny était
caractérisée, au départ, par limplantation de noyaux villageois,
identifiables par un bati mitoyen, a front de rue, avec des fermes
imbriquées dans le tissu bati. Cela caractérise une agriculture dite en
«openfield ».

e Noyau villageois ancien
Noyau villageois - Mortier
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Par la suite, I‘agriculture a évolué vers une structure dite « en bocage»
(typique du Pays de Herve). Ses caractéristiques sont I'implantation de
batiments et fermes dispersés sur le territoire, avec des terrains
principalement voués aux patures et une dominance des haies.

Noyau villageois ancien
Développement de I'agriculture type bocage

Source : PLURIS, novembre 2014

Ancienne ferme isolée dans le bocage - Saive
La troisiéme évolution dans la structure territoriale de Blegny, mais
caractéristique de la plupart des communes wallonnes, est
I'urbanisation massive de la fin du 20éme siecle. Celle-ci se caractérise
par un bati quatre fagades, en recul par rapport a la rue. Lorsque ces
zones résidentielles se développent le long d’'un axe, on parle
d’étalement urbain. Ces zones résidentielles peuvent aussi prendre la
forme de clos.

Cet étalement urbain engendre une série d’inconvénients : utilisation
non parcimonieuse du sol, dégradation paysagere, manque de lisibilité
des noyaux villageois, consommation énergétique du bati, codts pour la
collectivité (entretien des rues, poubelles, courriers,...), éloignement
des infrastructures de transports collectifs et des principaux services (et
donc utilisation accentuée de la voiture privée)... Et de maniére plus
globale, une pression fonciere accentuée par le nombre de terrains

Noyau villageois ancien diSpOI"Iib|eS qui diminue!

Développement de I'agriculture type bocage
Urbanisation massive fin du 20eme siecle
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Etalement urbain - Housse
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Densité nette = Densité réelle

7. Structure territoriale
7.3. Densités réelles

La densité est le rapport entre un indicateur statistique (ici le
logement) et une surface.

La densité réelle correspond a la « densité nette ». Elle est mesurée
a I'échelle de I'llot, et contrairement a la densité brute, les espaces
publics sont écartés du calcul.

(Pour plus de détails, voir annexe)

La carte des densités a été réalisée en faisant le rapport entre le
nombre de logements par secteurs statistiques et la superficie
batissable en zone d’habitat et zone d’habitat rural dans ce secteur
statistique.

On remarque que les noyaux se distinguent, avec des densités
variant entre 14 et 18 log/ha. Les zones «résidentielles »,
composées de lotissements et d’étalement en ruban, présentent des
densités variantentre 10 et 12 log/ha

Densité brute
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3. Route de Housse 7. Structure territoriale

7.3. Densités réelles - exemples

HABITAT INDIVIDUEL PEU DENSE
10 logements/hectare

Taille moyenne des parcelles : 1.000 m?

Cette densité de tissu urbain correspond aux constructions en
ruban se développant le long des voiries publiques existantes (ou
les lotissements 4 fagcades) sans lien avec le reste de la
commune. Elles se caractérisent par :

« un manque d’espaces publics

« une consommation fonciére importante

« une uniformité dans les formes urbaines

HABITAT INDIVIDUEL MITOYEN
22 logements/hectare

Taille moyenne des parcelles : entre 200 et 250 m?
Ce type de densité se retrouve dans les quartiers d’habitat

individuel de plus grande densité.

Ce tissu urbain se caractérise par :
« une rationalisation du foncier

- la possibilité d’espaces privatifs en coeur d’flot

- la mutualisation possible des services locaux
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8. Potentiel foncier

Potentiel foncier

Le tableau ci-aprés reprend les superficies encore disponibles en
zones d’habitat et d’habitat a caractere rural desquelles sont
soustraites les contraintes a l'urbanisation.

Potentiel foncier suivant les contraintes a I'urbanisation

Zones d'habitat et habitat a caractére rurall 631,02 ha 24,3 100,0

baties| 427,45 ha 16,4 S 67,7

disponibles| 203,58 ha 7,8 g 32,3

Urbanisation interdite / fortement déconseillée| 24,08 ha* % 0,9 § 3,8
c @
o
Aléas d'inondations de risque élevé 0,93 ha E o
Parcelles < 150m?__142ha_| § g

Zone non-aedificandi autour des lignes HT > 150.000 kV| 20,87 ha _g - ] -
Zone non-aedificandi autour des lignes HT > 70.000 kVj 1,78 ha % E
Zone non-aedificandi du réseau de gaz| 0,92 ha S %
"

©

Urbanisation sous conditions| 61,68 ha* % 2,4 % 9,8
© 73
Aléas d'inondations de risque faible et moyen| 9,92 ha E g
Pentes > 15°| 32,07 ha ‘g ~

Zone d'intérét paysager (ADESA)| 13,58 ha > . 3 .

Smectite de la formation de Vaals et pente > 5° 2,98 ha & g
Puits de mines| 4,08 ha b
Site AHREM| 6,23 ha >
B

TOTAL disponible**| 179,50 ha 6,9 28,4

Potentiel fonci
ZH et ZHCR batie

* La superficie totale ne correspond pas a la somme de chaque contrainte prise séparément : les
parcelles reprises dans plusieurs catégories de contraintes n'ont été comptabilisées qu'une seule fois

ZH et ZHCR disponibl e - ** Superficie ZHHCR disponible - Urbanisation interdite / fortement déconseillée
ZACC
Urbanisation interdite / fortement déconseillée La densité nette, a savoir le nombre de logements sur la superficie
) . o effectivement batie_en zone d’habitat et d’habitat a caractere rural,
Inondations - risque élevé - est de 12,26 log/ha.

Parcelle < 150 m? -

Zone non-aedificandi - réseau de gaz =—— . X
Par ailleurs :

Zone non-aedificandi - lignes haute tension

Urbanisation sous conditions + environ 155 ha sont dévolus aux voiries

Inondations - risque faible et moyen - 101 ha se trouvent en zone d’aménagement communal
Pente > 15° 7/ concerté (ZACC) mais seulement 5 ha sont activés aujourd’hui

Périmétre d'intérét paysager (ADESA)

N 500 1.000 Metres Smectite - pente > 5°

| I T E— | .
A 1:40.000 Site AHREM D
REALISATION : Pluris, 2014 Zone de contrainte autour des puits de mines @

SOURCES : Cadastre au 01/01/2013, Commune de Blegny
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Zone d'aménagement communal concerté -

N 0 500 1.000 Métres
| IS TS S E—
A 1:40.000

REALISATION : Pluris, 2014
SOURCES : SPW-DGO4 - - -
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9.ZACC

Huit Zones d’Aménagement Communal Concerté (ZACC) sont reprises
au Plan de secteur sur le territoire communal.

Chacune de ces zones fait I'objet d’une fiche d’identité qui reprend :

¢ sa superficie,

* les projets en cours,

* ses contraintes.

A noter que la majorité de ces ZACC se trouvent dans I'entité de Saive
et a cheval avec les communes de Beyne-Heusay et Liege. En effet,

outre la ZACC qui jouxte le Fort de Barchon, elles se trouvent toutes en
deca de l'autoroute.
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9.ZACC

1.

z SUPERFICIE : 77,4 ha

(3

§ PROJET : Néant

= CONTRAINTES : a cheval sur deux
communes, majoritairement entourée de zones
d’espaces verts, traversée par des lignes a
g haute tension et canalisations, en grande
partie a l'intérieur d'un périmétre de protection
paysagere (ADESA), pentes fortes

2,

SUPERFICIE : 18,1 ha

i PROJET : Néant

CONTRAINTES : a cheval sur deux
communes, brievement traversée par une ligne
a haute tension

3.

SUPERFICIE : 19,5 ha

PROJET : Néant

CONTRAINTES : a cheval sur deux
communes (méme si la majorité se trouve sur

Blegny), traversée d’Ouest en Est par une
= ligne a haute tension

b~ Vue depuis Ia rue de la Motte

4.

SUPERFICIE : 9,9 ha

' PROJET : Néant

s CONTRAINTES : a cheval sur deux

2 communes (méme si la majorité se trouve sur
Blegny)

~
3 125 250 Meétres,

= - 1€ " - . L d
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9.ZACC

5.

SUPERFICIE : 6,6 ha

PROJET : Néant

CONTRAINTES : Risque d’'aléa d’inondations
éleve

SUPERFICIE : 5,2 ha

5 PROJET : Réflexion a mener dans le cadre de
< la Rénovation Urbaine de la Caserne de Saive

CONTRAINTES : Néant

b~ Vue depuis les abords de la Casérne

- SUPERFICIE : 19,5 ha
g
[ ErGont |

PROJET : Néant

CONTRAINTES : entouré de zones d’espaces
verts au Nord-Est, traversée dans sa partie
Ouest par une ligne a haute tension, verger
hautes tiges bien conservé a I'Ouest

: PLURIS, novemb-iAekES

i Source

PROJET : Lotissement de 77 logements

= CONTRAINTES : bruit de I'autoroute

il

T
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Accessibilité routiére 10. Accessibilité

: 10.1. Accessibilité par routes
. ’ ‘/'A~
— A\ torOUtE E25 :l Axe Vg:rér%?]lhem '/!"’*'/ \\_\ La commune de Blegny est traversée par I'autoroute E40 qui relie
Nationale A ™ i 1 Bruxelles a Aachen. Deux nationales traversent le territoire :
i ) p i \\ « LaN604 quirelie Visé a Micheroux.
Réseau secondaire A i \,\ - LaN642 quirejoint I'axe Maastricht-Battice depuis Jupille.
4 / .
Y /) ¢ Plusieurs trongons de nationale posent probléme au niveau des
il | Saint-Remy Tegblour ¢ infractions de vitesse::
1 ! A\, e La N604 entre Saint-Remy et Barchon, les accidents y souvent
¥ II \.\ Axe Maastricht - Battice toutefois extrémement rares
/ « LaN642 entre Barchon et Blegny.
/(4 r- « La N642 entre Blegny et Mortier sur le trongon ou il y a absence
E40 /4 A d’habitations. Des accidents ont déja eu lieu et des accidents graves

pourraienty survenir.

Trois rues posent question au niveau du stationnement :

« A Saint-Remy, a hauteur de I'église, la rue des Combattants, ou
des voitures stationnent illégalement, rendent plus difficile le
croisement des véhicules.

e La rue Entre-Deux-Villes, a Blegny, ou le stationnement est
alterné mais pas toujours respecté. Si des véhicules stationnent des
deux cbtés de la voirie, le passage devient alors difficile.

» La rue Haute-Saive, au niveau de I'école et au-dela. Le
stationnement des voitures rend difficile le croisement de deux
véhicules.

Toutefois, ces infractions permettent de réduire la vitesse des
automobilistes.

Housse

//
/Axe Jupille -
Barchon

Barchon

N642

Le plus grand nombre d’accidents a lieu au sein de l'entité de
Barchon. En effet, c’est la que transitent le plus de voitures, le risque
= Axe & infraction de d’accrochage estdonc d’autant plus élevé.
vitesse courante

5 Stationnement Notons que les t'ra\./ersées possibles de | ’autoroute §ont :
1 4% problématique - latraversée principale, au-dessus de | 'autoroute, a Barchon
/. 2 SN ,’"“( -latraversée sous | ’autoroute, via un tunnel étroit, a Saivelette
™\, , , -alalimite communale, la sortie de | ’aire d autoroute
, Traversées de | "autoroute
~e\
w

N 0 500 1.000 Métres

| I T S S|
A 1:40.000

REALISATION : Pluris, 2014
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Enjeux pour les flus automobiles et de poids lourds (PUM, 2009)

10. Accessibilité
10.1. Accessibilité par routes

10.1.1. Liaison CHB

i ] :.E'- 1
sl R — A la base, la liaison CHB concerne la création d’'une nouvelle
*, ! b . —— autoroute, longue de 13 km, qui relierait 'lE40 & 'E25. Ce projet a été
s ’ i Umo desnaindn oo dépiacemonts autamobiles gk alsmang congu dans les années 60 dans le but de terminer le périphérique de
| { diftuse et peu de problemes de capacile : Liége, jusqualors inexistant, et de désengorger le centre-ville
* e o de stde liegeois.

mumerars s peyrivslenan fvoe ot o daesi
1 | é? P T e 2 Le Gouvernement Wallon de I'’époque, dans sa Déclaration de
: — : Politique Régionale, a décidé de «ne pas poursuivre le projet
= Fas { pau do capacita pour e trafic amomahile autoroutier a 'Est de Liege » (DPR 2009). L'étude du PUM (2009) a

- :::&mln:'; i 'h"m'i:m dés lors proposé une alternative a I'autoroute, a savoir :
= P T «la réalisation d’'une route a une bande par sens, entre I'E40 au
== F - ?"’":"m""'i“""“?-" Lt Nord et I'E25 au Sud, sur la base d’une réalisation par étape (plus
o ' aisée), permettant de vérifier avant chaque étape sa pertinence au
j Y regard des mesures déja prises. Ainsi, a terme et si les chiffres de
| RAFE RAUTOMOEILE PORTENT fréquentation en confirment la nécessité, une route régionale
! ¢ | DFINNC SLFR LA FREMIERE COURONNE pourrait étre envisagée » (PUM, 2009).
,g': - | g~ ~RingNowd: * i b CHS snilagens cessctnis fmssan Toutefois, en septembre 2014, le ministre wallon de la mobilité, Carlo
% 1T ' &’ A A Di Antonio, relance le projet en d dantd tt dossier 2
v = < i) , projet en demandant de remettre ce dossier a
il o — - I'ordre du jour du gouvernement wallon, dans sa version
- ] — ‘I 1, autoroutiére.
| M Vets bk o '-I Reliant Beaufays a Cerexhe, il est évident que la mise en place de
L] d ) - cette nouvelle autoroute aura une influence sur la mobilité a
S e e = Barchon, et surl’ensemble de lacommune de Blegny.
=1 = Dévolappements i I'acheile do Fagglomaration ;
SEa + Rtk . tival s i s o s
i o Rirrg, au Menl
| Lo v i B 2ared o et R JREREIVIES Al
% | P rafirinbvins gurur TEGP
¥ Skl 1 u
o 3 . o R
PLURIS | Bianchet Juin 2017 page 46

Introductio 1. AFOM QIIL Enjeux - Objectifs WIV. SCoTc QV. Stratégie de mise en oeuvre



Phase |
DIAGNOSTIC PROSPECTIF

sSCole

Schéma de Cohérence Territoriale communal

M

Accessibilité bus

Part modale des transports bus N
au lieu de résidence ~
E <244 % l’ \.\
244-3% i N
338 / ~x
-38% ‘
{ Trembleur 1)
38-5% | Y
! \
- / |
i \,
| )
!
\ Y
\ \,
g \ R
Mortier \.\
i
1, ]
7 /
S (
AN o
\$ \, 7

7
|
\

“""~\—.‘}~'~

Lignes

67 Liege - Barchon - Visé

107 Barchon - Saive - Cerexhe - Herve =
108 Mortroux - Mortier - Blegny - Herve ==
109 Housse - Barchon - Herve

110 Blegny - Bolland - Herve

240 Liege - Sarolay - Hermalle - Visé

N 0 500 1.000 Métres

A

REALISATION : Pluris, 2014
SOURCES : Cartes d'accessibilité de la CPDT, TEC

1:40.000
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10. Accessibilité

10.2. Accessibilité par les transports en commun

10.2.1. Bus

La part modale des transports bus sur le territoire dépasse rarement
les 3 %, hormis du c6té de Saive ou elle est un peu plus importante.

En effet, bien que 6 lignes de bus traversent le territoire, la plupart
sont des lignes dites « scolaires ». C’est-a-dire qu’elles ne circulent
que les jours scolaires et ont un horaire restreint aux entrées et

sorties de classes.
Leslignes TEC présentes sur le territoire sont les suivantes :

e 67 Liege - Jupille - Barchon - Dalhem - Visé : cette ligne a un
itinéraire différent en fonction du jour et de I'heure. +/- un passage
par heure a partirde 14h

- 107 Barchon - Saive - Tignée - Cerexhe - Melen - Herve : ligne
scolaire

+ 108 Mortroux - Julémont - Mortier - Trembleur - Blegny - Herve :
ligne scolaire

« 109 Housse - Barchon - Saive - Q-du-Bois - Retinne - Herve : ligne
scolaire

» 110 Blegny - Bolland - Herve : ligne scolaire

« 240 Liege - Sarolay - Hermalle - Visé : Cette ligne ne circule pas
les dimanches et jours fériés. Un passage par heure jusque 19h

10.2.2. Train

La commune de Blegny n’accueille aucune ligne ni gare SNCB. Les
gares les plus proches se situent a Visé, Bressoux et Herstal.
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FTETE 9 IRF

Accessibilité modes doux Itinéraire de liaison
Visé - Barchon

. St W
Namur - Pays-Bas Piste able )

/‘“\‘
RAVeL 1 ‘,
'} Dalhgim - Blegyh ’

o

Saint-Remy | Trembleur”

Projet Interreg
~ Piste cyclable
Blegny - Soumagne

N 500 1.000 Métres

0
{ IS TS S T—
A 1:40.000

REALISATION : Pluris, 2014
SOURCES : Cartes d'accessibilité de la CPDT, SPW, Commune de Blégny
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Pédestre JA

Cycliste O%S

Equestre

Part modale des modes doux

au lieu de résidence

<5%|:|
4-5%@
5—6,3%-
63-79% [
79-10% -
10-13,5%-

RAVelL 5
Pays de Herve
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10. Accessibilité
10.3. Accessibilité modes doux

Le RAVeL le plus proche est le RAVeL 1 qui se situe sur la rive
gauche de la Meuse et relie Namur aux Pays-Bas. Sur la commune
de Soumagne se situe également le RAVeL 5 qui emprunte la L38 et
traverse le Pays de Herve.

Sur le territoire communal, il existe un itinéraire de liaison qui relie
Visé a Barchon, ainsi qu'une piste cyclable qui relie Dalhem a
Blegny. Cette derniére devrait se prolonger jusque Soumagne dans
le cadre d 'un projet Interreg et ainsi rejoindre le RAVeL 5.

Anoter que plusieurs balades pédestres, cyclables et équestres sont
aménagées sur'ensemble du territoire communal.

La part modale d’utilisation des modes doux au lieu de résidence
(CPDT) reste faible. On remarque que seul le noyau de Blegny
atteint une part de plus de 10 %. Les noyaux de Mortier, Saint-Remy,
Housse ne dépassent pas les 8%.

Les traversées de | 'autoroute par les piétons sontinsécurisantes :

- La traversée principale par le pont a Barchon, ou le trafic et les
ronds-points rendent la circulation mode doux insécurisantes;

- La traversée par un tunnel sous | 'autoroute a Saivelette, ce tunnel
étanttres étroit, celarend I ’'engagement des modes doux difficiles;

- La traversée de |’aire d’autoroute, qui n’est pas congue pour
accueillirdes modes doux.
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Diagnostic sensitif

IRt

4

4

Y -
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N

N 0 500 1.000 Métres

{ IS TS S E—
A 1:40.000

REALISATION : Pluris, 2015
SOURCES : Commune de Blegny, Relevés personnels
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Place centrale
Placette

Pollution visuelle
Chancre a réhabiliter

Stationnement problématique

11. Diagnostic sensitif
11.1. Places et placettes

Toutes les entités de la commune, a I'exception de Housse,
possédent une place centrale relativement bien aménagée qui
exclue ou régule le stationnement de véhicules motorisés et qui
présente du mobilier urbain.

Plusieurs entités possedent également d’autres plus petites
placettes quisont, ou non, aménagées.

11.2. Pollution visuelle

Plusieurs batiments « polluent » visuellement le territoire communal
du fait du manque d’aménagement. C’est évidemment le cas de la
zone de Barchon qui accueille des commerces et des entreprises de
type « boite a chaussure » mais également de quelques batiments
plus ponctuels (garage Ford a I'entrée de Blegny, imprimerie,
batimentrez de la Caserne).

11.3. Chancres

Plusieurs parcelles sont qualifiées de chancre du fait qu’elles sont a
I'abandon. Il s’agit de I'ancienne siroperie, située a Blegny, ainsi que
dusilotde Trembleur.

11.4. Stationnement problématique

Finalement, plusieurs rues sont problématiques en termes de
stationnement automobile et de circulation. Il s’agit de la rue Entre-
deux Villes a Blegny, de la rue des Combattants a Saint-Remy et de
larue Haute-Saive a Saive.

En effet, du fait de leur étroitesse et du stationnement autorisé, le
croisement de véhicules est difficile. Par ailleurs, les trottoirs sont
souvent mal aménagés et de ce fait peu sécurisés.
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11. Diagnostic sensitif

11.1. Places et placettes

1. Placette de Trembleur 2. Place de Barchon 3. Place de St-Remy

Source : PLURIS
Source : PLURIS, janvie

4. Place de Mortier 6. L'Hobtel de Ville et le parvis de I'église a Blegny
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11. Diagnostic sensitif
11.2. Pollution visuelle

11 12-

77
_\180
7. Batiment du Vaudrée 8. Batiment pyramidal « Voyages Léonard » 9. Parking et commerces
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10. Zone d’activité économique de Barchon
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11. Diagnostic sensitif
11.3. Chancres

11.4. Stationnement problématique
11.3. Chancres

13. Silot 1de Mraroux 14. Ancienne siroperie de Blegny
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11.4. Stationnement problématique

16. Rue des Combattants, St-Remy 17. Croisement de la rue des Combattants et de la Voie du Pont
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11. Diagnostic sensitif

11.4. Stationnement problématique

19. et 20. Les piétons doivent marcher sur la route et se rabattre sur le trottoir quand des voitures
passent

22. Rue Haute-Saive, Saive 23. Rue Haute-Saive, Saive

janvier 2015
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Constat 1 : Une commune bipolaire... entre Basse-Meuse et Pays de Herve

La commune de Blegny, faisant partie de la banlieue liégeoise, est coupée d’Ouest en Est par 'autoroute E40. Cette coupure visuelle et
fonctionnelle engendre deux réalités bien différentes.

Chiffres clés !

Parmi les 2.602 hectares de la commune, 32,4 % se
En termes de structure territoriale, le Sud de lacommune est davantage tourné vers Liége tandis que le Nord correspond davantage au | trouvent en zone destinée a l'urbanisation et 54,3 % en

Pays de Herve et a ses paysages bocagers. Ce constat se traduit également en regard du Plan de secteur : le Sud de la commune zone agricole
accueille davantage de zones destinées a l'urbanisation tandis que le Nord de la commune est principalement dévolu a
I’agriculture.

Une urbanisation massive, particulierement dans les
années 1970 - 1980

Du point de vue du tissu bati, il est intéressant de constater que les sept entités de la commune sont dotées d’'un noyau villageois
ancien autour duquel sont venus s’'implanter divers lotissements, dont des cités sociales. Ceux-ci modifient dés lors la structure Un ratio emplois/100 habitants de 27
ancienne, constituée des noyaux villageois, des hameaux (tels que Loneux) et des diverses implantations dispersées. Par ailleurs, les
différentes entités de la commune sont reliées par cette urbanisation massive du XXéme siécle (étalement urbain et urbanisation en 104 points de vente sur Barchon, dont principalement
ruban). A noter également que la commune est caractérisée par une forte présence de I'activité résidentielle et une faible présence ST

d’emplois locaux. des moyennes surfaces spécialisées

En regard de I'occupation du sol et des paysages, la bipolarité de la commune se fait aussi ressentir. En effet, la principale porte d’entrée
de lacommune se situe au niveau de la sortie autoroutiere de Barchon. Cette entité accueille les principaux commerces et entreprises
de la commune. La premiére idée que I'on a de la commune est donc essentiellement économique, pourtant, son vrai visage est tout
autre : rural et ouvert sur les grands paysages.
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Constat 2 : Une commune riche de son paysage et de son histoire

Le relief de la commune de Blegny est mouvementé et disséqué par un réseau hydrographique trés dense offrant ainsi un paysage
riche de crétes avec de nombreux points et lignes de vue longues et souvent remarquables. Toutefois, la disparition progressive
des vues et fenétres paysagere est le résultat d’une urbanisation résidentielle, principalement en cordon allongé sur les routes de .
créte, qui ferme et/ou altére les perspectives paysageéres. A noter que malgré I'urbanisation massive du XXéme siécle, la majorité de la 864 ha ~ 33,2 % du territoire communal en zone
superficie communale est non-batie. d’intérét paysager (ADESA)

Chiffres clés !

. . . i . ) , ) ) ) 1 bien repris a TUNESCO
Les haies et prairies piquetées d’arbres hautes tiges forment le maillage écologique local. Plusieurs de ces arbres sont d’ailleurs

repris en tant qu’arbres ou haies remarquables. Toutefois, force est de constater que la disparition des vergers hautes tiges est rapide et 3 bi ti |
considérable. lens exceptionnels

6 sites classés
Malgré ce riche paysage, la zone d’activité économique de Barchon, porte d’entrée de la commune depuis I'autoroute, dévoile un

visage tronqué de lacommune. 12 biens classés
Finalement, et comme indiqué précédemment, le tissu bati de la commune est caractérisé par un parc immobilier relativement ancien. Une centaine de biens repris a I'lPIC
En effet, outre les noyaux villageois, plusieurs batiments repris a I'lnventaire du Patrimoine Immobilier Culturel (IPIC) sont disséminés . )

sur le territoire. Par ailleurs, I'infrastructure de Blegny-Mine, reprise a 'UNESCO, et le Fort de Barchon sont les principales attractions 18 % du parc bati construit avant 1900

touristiques de lacommune.
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D|AGNOST|C PROSPECTl F Schéma de Cohérence Territoriale communal

M

Constat 3 : Une commune ou il fait bon vivre, dynamique socialement et économiquement
mais ou la pression fonciére se fait ressentir

Chiffres clés !
La commune de Blegny concerne 13.159 habitants au 1er janvier 2014. L'attrait pour la commune est réel puisque I’évolution de

population est constante et nettement supérieure a celles des entités supérieures. Ces évolutions ont principalement lieu en-dehors Evolution de population

des noyaux villageois, ce qui est caractéristique de I'étalement urbain. Par ailleurs, la commune de Blegny a une vocation 27,8% entre 1978 - 2014
essentiellement familiale (taille des ménages élevée, faible pourcentage de ménages isolés, pourcentage élevé de ménages avec 12,9% entre 1991 - 2014
enfants) malgré la forte tendance au vieillissement de la population. Du point de vue socio-économique, la population blegnytoise

est relativement aisée. Le bon état du parc bati est d’ailleurs un indice dans ce sens. L offre d’emplois est quant a elle relativement faible + 2.612 habitants attendus d’ici 2040

etl'activité résidentielle est prédominante (commune dite « dortoir »). La pression fonciére se fait quant a elle ressentir. dont un vieillissement de la population important

En ce qui concerne les équipements et infrastructures, la commune de Blegny est relativement bien équipée. Pratiquement toutes les Indice de richesse = 107
entités accueillent au moins une école communale de niveau maternelle et primaire ainsi qu’une salle de village. Par ailleurs, le tissu
associatif est trés développé méme si le mode de vie au Sud de I'autoroute semble davantage urbain. A noter également qu’une 179,5 ha disponibles, soit 6,9% de la superficie

opération de rénovation urbaine doit étre lancée sur la Caserne de Saive afin de poser une réflexion sur sa reconversion. La commune de

X ; X f . communale et 28,4% des zones d’habitat et d’habitat a
Blegny estdonc dynamique au niveau social et économique.

caractere rural

Finalement, le potentiel foncier est relativement important dans les zones destinées a recevoir de I'habitat (zone d’habitat et zone
d’habitat a caractere rural). Toutefois, ce potentiel concerne des parcelles assez disparates. A noter enfin que seule une ZACC parmiles
huit présentes sur le territoire communal est mise en oeuvre aujourd’hui.
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DIAGNOSTIC PROSPECTIF Schéma de Cohérence Territoriale corr.1mur;al Wl

Constat4 : Une commune al’accessibilité essentiellement tournée vers la voiture

La commune de Blegny est proche de Liege et trés accessible par la voiture. En effet, outre la présence de 'autoroute E40 qui scinde

le territoire, deux nationales la traversent perpendiculairement. Malheureusement, plusieurs infractions de vitesse et de stationnement Chiffres clés !
ont été recensées. Par ailleurs, une réflexion portant sur une liaison Cerexhe-Heuseux - Beaufays a été congue dans les années 60'

afin de terminer le périphérique de Liége et désengorger ainsi le centre-ville liégeois. Aprés avoir laissé tomber le projet pendant plusieurs Autoroute E40 Ouest-Est

années, le ministre wallon Carlo Di Antonio demande en septembre 2014 de remettre ce dossier a I'ordre du jour du Gouvernement Nationales N604/N642 Nord-Sud

wallon. Il est évident qu’une telle liaison aurait des répercussions sur la mobilité de Blegny.
Part modale des transports bus au lieu de résidence :

1 o)
Du point de vue des transports en commun, et plus particuliérement du rail, la commune de Blegny n’est dotée d’aucune gare maximum 3%
ferroviaire. Par contre, toutes les entités sont desservies par le réseau TEC. Toutefois, les bus sont principalement « scolaires » et ) .
donc calqués sur le calendrier académique et sur les horaires des entrées et sorties de classe. Part modale des modes doux au lieu de résidence :

noyau Blegny 10%
] . ) o ] ) . o noyaux Mortier - St-Remy - Trembleur 8%
Finalement, les modes doux sont relativement présents sur le territoire blegnytois, mais ce, dans une optique principalement
récréationnelle et non pas comme mode de déplacements courants. En plus de concerner le territoire communal (promenades

pédestres, cyclables et équestres), ces itinéraires vont au-dela grace a des itinéraires de liaison. Anoter cependant que la césure formée 6 lignes de bus
par l'autoroute est une barriere difficlement franchissable pour les modes actifs, aussi bien du point de vue de la sécurité que de
I'agréabilité. 115 km de promenades
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AFOM Schéma de Cohérence Territoriale communal &

La deuxiéme phase, I'analyse AFOM, permet de récolter les informations qui portent sur le territoire tel qu'il se présente aujourd'hui
avec ses forces et ses faiblesses, mais aussi tel qu'il pourrait évoluer au regard des opportunités et des menaces.

Phase 1
Diagnostic prospectif
L'analyse AFOM permet d'avoir une vision claire de la situation existante et constitue une base pour I'élaboration du projet. Elle permet en
effet d'orienter les choix sociaux, économiques, urbanistiques, architecturaux et environnementaux a effectuer.

Phase 2
AFOM

Phase 3
Enjeux et objectifs

Synthése du diagnostic - AFOM Phase 4
SCOTc
Atouts/Faiblesses Opportunités/Menaces
Ce que I'on a fait... Ce qui pourrait se produire
ou pas...

... en analysant les causes ... en analysant les Phase 5
et effets des choix du conséquences possibles des Stratégie de mise
passé choix d’avenir en oeuy

Exemple

Une personne se fait poursuivre par un taureau
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Schéma de Cohérence Territoriale communal

‘ Atouts

Faiblesses

Opportunités

Menaces

Contexte général

Positionnement

Proximité de Liege,
Bonne macro-accessibilité,
Commune 2 l'interface de deux territoires : "Pays de Herve" et Liége

Seconde couronne de la région liégeoise - « Banlieue »,
Commune « dortoir » de par son positionnement (E40)

Valorisation de la position de la commune a proximité de Liege et en
regard des flux économiques (TC)

Accentuation de son profil commune « dortoir »

Dynamiques territoriales

Entités villageoises aux identités marquées,

Commune rurale : la majorité du territoire communal est non-destiné a|Césure formée par l'autoroute,

I'urbanisation,
Les noyaux villageois sont lisibles et identifiables

Bipolarité de la commune,

et ce particuliérement sur I'entité de Barchon,
« Porte d'entrée » de Barchon dévalorisante (commerces de type
« boites a chassures ») < reflet tronqué du vrai visage de la commune|

Projet de Rénovation Urbaine sur la Caserne de Saive (éviter un
chancre urbain) et volonté d’en faire une polarité supra-communale,
Mise en place d’une identité commune sur le territoire
(complémentarité et non concurrence),

Utilisation de I'influence de Barchon (renommée pour les restaurants,
commerces) pour refléter le vrai visage de la commune (produits du
terroir, ...),

Valorisation de la ruralité et du réle « nourricier » du Nord de la
commune (ceinture alimentaire)

Perte du caractére rural de par I'urbanisation massive,

Absence de stratégie territoriale,

Perte d'une identité communale,

Absence de réflexion sur les « entrées » de la commune (Barchon)

Contexte socio-économique

Population

Attrait de la population pour la commune (> constante évolution),
Taille moyenne des ménages élevée et vocation familiale,
Population aisée,

Présence de deux maisons de repos,

Présence de plusieurs créches

Forte évolution de la population depuis les années 70 mais stagnation
ces derniéres années,

Tendance au vieillissement de la population,

Léger déficit des jeunes ménages (25-35 ans),

Présence de logements sociaux mais faible pourcentage en regard du|
parc de logements (6,6%)

Mise a profit de la perspective de croissance démographique,

notamment),
Valorisation du caractére « famille » (infrastructures pour enfants,...)

Manque de réflexion politique sur la volonté ou non de croissance

Valorisation du caractére « inter-générationnel » (via le tissu associatif|démographique,

Risque d'un manque d'infrastructures adaptées aux personnes agées
au niveau de I'arrondissement face a la tendance lourde de
veillissement de la population

Occupation du sol

Croissance des commerces et bureaux (diminue le réle de commune
« dortoir »),
Encore une forte présence de I'agriculture

Importante évolution du résidentiel,

Prix élevé des maisons/terrains et forte croissance des prix,
Pression fonciére,

Mitage du foncier agricole,

Abandon des vergers

Localisation concertée des commerces et bureaux (commerces locau
lieux de sociabilisation),
Potentiel de valorisation et de développement de I'agriculture

Augmentation des terrains résidentiels au détriment des atouts
paysagers et physiques,

Manque de réflexion sur la localisation et le type de commerces et
bureaux,

Augmentation des commerces en zone économique & Barchon au
détriment des commerces locaux
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Phase I
AFOM

sSCole g

Schéma de Coh

érence Territoriale communal %

Atouts

Faiblesses

Opportunités

Menaces

Revenus et emplois

Revenu et indice de richesse élevé

Peu d’emplois/hab (commune « dortoir ») ue, constructic

Bpécialisation dans I'activité industrielle, énergétiq

commerce de gros,

Développement de I'emploi local en profitant de la croissance des
commerces et bureaux sur le territoire communal

Accentuation du caractére de commune « dortoir »,
Non intégration de la dynamique commerciale en cours

Enseignement, culture et sport

Plusieurs établissements scolaires de tout type et dans chaque entité
villageoise,

Plusieurs infrastructures sportives et culturelles sur toutes les entités,
Présence de grandes infrastructures sportives (Centre Régional
d’Entrainement et de Formation de Haut Niveau de football de la
Province, Centre de Formation de Tennis de Table, Terrain
d’entrainement de BMX),

Tissu associatif trés développé,

Site de Blegny-Mine (plaine de jeux)

Absence d'enseignement secondaire...mais bonne offre sur les poles
environnants (Herstal, Liége, Visé, Herve, Jupille, etc.)

Mise en place d’'une identité commune sur le territoire
(complémentarité et non concurrence) en profitant des nombreuses
associations existantes,

Possibilité de déménager I'école communale de Saive sur le site de la
Caserne,

Possibilité de renforcer les établissements scolaires existants
(Enseignement spécialisé, promotion sociale, etc.),

Possibilité d'accueillir de nouvelles associations sur le site de la
Caserne

Perte des infrastructures scolaires locales au profit d’une plus grosse
infrastructure centrale,

Arrivée d'un chancre urbain en coeur de village si déménagement de

I'école communale de Saive sans réflexion quant a la reconversion du
batiment existant

Tourisme

Deux attractions touristiques dont une de grande envergure (reconnue|
al'UNESCO),

Promotion importante de Blegny-Mine,

Centre d’hébergement pour les groupes scolaires de Blegny-Mine,
Partenariat avec les communes environnantes via la Maison du
Tourisme de la Basse-Meuse

Manque d’accessibilité du site de Blegny-Mine,

Manque de promotion de la richesse patrimoniale (chateaux, fermes,
hameaux,...),

Absence d'hotel et d'infrastructures qui pourraient "booster” le
commerce local (ex : développement au sud de la Hollande avec les
voies cyclables,...)

Partenariat avec les offices du tourisme environnants (notamment pou
le transport), et ce particuliérement vers le Pays de Herve
Valorisation des circuits de promenade (boucles « tourisme »,...),
Création d'alternatives touristiques : agrotourisme, classes vertes,
centres d'interprétation, etc.

flsolement de Blegny entre la Hollande, la Basse-Meuse et la ligne 38

Activités économiques

PAE de la SPI,
Présence d'indépendants dynamiques,
ASBL "Blegny Move"

Positionnement confus entre commerces et activités économiques sur|
Barchon

Equilibre a trouver entre les commerces de détails/secteur Horeca et
les PME présentes a Barchon,
Intégration de la commune de Soumagne a la réflexion

Concurrence au commerce de proximité

Activités commerciales

Activités artisanales au sein des entités,

Commerces de proximité,

ASBL "Blegny Move" avec notamment la mise en place de chéques-
commerces

Fonction commerciale concentrée a Barchon pour les achats
quotidiens

Accentuation du caractére « artisanal » déja présent sur certaines
entités (Mortier notamment),

Accueil éventuel de nouveaux commerces sur le site de la Caserne de
Saive

Concurrence au commerce de proximité
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Schéma de Cohérence Territoriale communal

M

Atouts

Faiblesses

Opportunités

| Menaces

Contexte physique

Spécificités physiques

Plusieurs contraintes physiques déconseillant I'urbanisation,

Utilisation des contraintes physiques a I'urbanisation pour limite
I'étalement urbain

Urbanisation sans tenir compte des contraintes physiques

Infrastructures techniques

Utilisation des contraintes techniques a I'urbanisation pour limiter
I'étalement urbain

Urbanisation sans tenir compte des contraintes techniques

Paysage et réseau écologique

Passé minier

Blegny-Mine : point de repére de la partie Nord de la commune,
Territoire a cheval sur le « Pays de Herve » et la « Vallée Mosane »,
Zone d’intérét paysager au Plan de secteur mais aussi par ADESA,
Patrimoine architectural de grande envergure (reconnu @ 'UNESCO)
mais aussi plus modeste (IPIC),

Patrimoine naturel : arbres et haies (paysage bocager),

Relief vallonné qui offre des ouvertures paysagéres,

Nombreux points et lignes de vues, longues et souvent remarquables,
Présence de plusieurs « fenétres paysageres »,

Vergers jaute tige : valeur patrimoniale et esthétique

Disparition des vergers pourtant caractéristiques du paysage,
Réseau écologique peu étendu (beaucoup de zones de liaisons mais
peu de grandes étendues),

Disparition des vergers

Préservation et valorisation des « fenétres paysagéres »,
Valorisation et restauration des haies comme atout paysager mais
aussi comme outil de liaison écologique,

Valorisation des produits du terroir (notamment liés aux vergers,...),

phénoméne de disparition des vergers (terrains en pente, etc.),
Information/sensibilisation du public au patrimoine naturel,
Diversification de I'agriculture (chrysanthémes, fruiticulture, etc.)

Utilisation des caractéristiques physiques du territoire pour endiguer le|

Urbanisation massive au détriment des vues, des « fenétres
paysageres »,
Disparition des haies et perte du caractére « bocage »

Agriculture

Deux types d’agriculture : openfield >< bocage,
Main d’ceuvre majoritairement familiale

Diminution du nombre d’agriculteur et difficulté de transmission du
savoir et savoir-faire,

Abandon des vergers,

Partie Sud de la commune moins dédiée a I'agriculture au Plan de
secteur (dualité Nord/Sud)

Valorisation des produits du terroir (notamment liés aux vergers,...)

Diminution de I'agriculture,

Perte du caractere rural,

Industrialisation du secteur au détriment des infrastructures

« familiales »,

Perte d'identité liée au Pays de Herve de par I'abandon des vergers
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Schéma de Cohérence Territoriale communal

M

Atouts

Faiblesses

Opportunités

Menaces

Contexte urbanistique

Bati

Richesse patrimoniale (dont chateaux),
Grands ensembles homogénes de qualité (cités sociales),
Peu de chancres et de bati dégradé

Manque de promotion de la richesse patrimoniale,

Réaménagement des « quelques » chancres,

Valorisation des richesses patrimoniales (intégration dans les réseaux
de promenade,...),

Réhabilitation de la Caserne de Saive et réflexion sur la ZACC
attenante,

Préservation d'une certaine harmonie architecturale dans les noyaux
villageois

Manque de valorisation des batiments « patrimoniaux » si noyé dans |
masse résidentielle

Structure territoriale

Plusieurs places et placettes réaménagées/créées dans les noyaux
villageois,

Plusieurs habitations dispersées anciennes rénovées,

Potentiel foncier important, notamment dans les noyaux villageois,
Richesse patrimoniale

Césure de l'autoroute E40,

Urbanisation massive depuis les années 70 : plusieurs lotissements el
ruban, et particulierement le long de la N604,

Etalement urbain < écran béati visuel,

Le noyau de Housse est difficilement identifiable, dans la continuité de|
St-Remy et avec un développement linéaire

Urbanisation en ruban : plus de limites entre les entités (Housse-
Barchon)

Utilisation des « fenétres paysageéres » en y limitant I'habitat,
Protection des paysages et des points de vue remarquables,
Compensation planologique possible au Plan de secteur suite a la
réhabilitation de la Caserne

Accentuation de I'étalement urbain au détriment des atouts paysagers
et physiques,

Perte des « fenétres paysagéres »,

Perte de I'identité des noyaux villageois (étalement urbain reliant les
villages),

Sensation d’étre dans « un grand lotissement »

Potentiel foncier

Prés de 179 ha disponibles a I'urbanisation, notamment dans les
noyaux

Plusieurs contraintes physiques comme contraintes a I'urbanisation,
Difficulté d'accés a la propriété (pour les jeunes ménages notamment),
a cause de la spéculation immobiliere

Utilisation des contraintes physiques a I'urbanisation pour éviter
I'étalement urbain,

Intégration des atouts paysagers et physiques en limitant I'étalement
urbain

Urbanisation massive sans priorisation ni réflexion politique

ZACC

8 ZACC, dont une seule en cours de mise en ceuvre

Nombreuses contraintes a I'urbanisation pour la plupart

proximitéritégratimiededda/de5€rae de Saive

dans la réflexion

Mise en ceuvre des ZACC sans stratégie communale et priorisation
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Phase I
AFOM

sSCole

Schéma de Cohérence Territoriale communal

Atouts

Faiblesses

Opportunités

Menaces

Mobilité

Route

Bonne macro accessibilité (E40)

Infractions de vitesse sur les nationales linéaires, et trafic de transit
important (notamment rue Haute Saive),

Stationnement problématique, et répercussion sur les modes doux
(notamment rue des Combattants a St Remy),

Autoroute comme « porte d’entrée » pour les voitures (et principal
acces de la commune)

Liaison CHB,

Mise en place d’'une réelle « porte d’entrée » valorisante pour la
commune, autour de la sortie autoroutiére de Barchon,

Réflexion sur la mobilité du site de la Caserne (rapprocher les zones
d'emplois et les zones résidentielles),

Valorisation des espaces autour de I'autoroute pour des parkings de
délestage

Accentuation de la césure créée par 'autoroute,
Renforcement du « tout a la voiture »

Transports en commun (TC)

10 lignes de bus sur tout le territoire communal

TC essentiellement scolaire malgré la proximité de Liege,
Absence de gares et ligne ferroviaire

Mise en place de liaisons vers Liége plus performantes,
Valorisation d'une desserte multi-modale efficace >arrivée du tram,
Restructuration du réseau TEC,

Mise en place de liaisons qui correspondent aux flux économiques
actuels (vers les PAE notamment : Hauts-Sarts, Plenesses)

Diminution des lignes TEC scolaires

Modes doux

Proximité des RAVeL 1 et 5,

Itinéraire de liaison vers Visé,

Itinéraire cyclable en cours vers Soumagne,
Plusieurs liaisons modes doux balisées

Manque de liaisons modes doux entre le Nord et le Sud (difficulté et
manque de sécurisation des traversées autoroutiéres),

Peu d'utilisation des modes doux dans les déplacements quotidiens
(principalement loisir)

Mise a profit du réseau mode doux existant dans les déplacements
quotidiens (halte scolaire, commerces,...),

Développement de I'information et de la communication liée aux
balades existantes

Manque d'intégration des liaisons modes doux dans les futurs projets
urbanistiques et de réaménagement
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Phase III S@@T@ it

ENJ EUX - OBJ ECTIFS Schéma de Cohérence Territoriale communal s

Les enjeux sont littéralement ce qui « est en jeu » pour le territoire communal, c’est-a-dire « ce qu'il faut faire » en regard de ce qu'ily
ad’important a perdre ou a gagner.

Phase 1
Diagnostic prospectif

Produit

Les objectifs traduisent « ce que I'on va faire », ils fixent les priorités pour le court terme.

Cette troisieme phase est divisée en trois chapitres :
1. Définition des enjeux et objectifs du territoire communal
2. Scénario de densification
3. Définition d’'un schéma d’intentions

4 grands constats

Phase 2
AFOM

Produits

Scénarios de
densification

Schéma d’intentions

Produits

Synthése du diagnostic - AFOM , Objectifs

Carte des vocations

Atouts/Faiblesses Opportunités/Menaces
Ce que ’on a fait... Ce qui pourrait se produire Ce que I’on va faire...
d ou pas.. P d Phase 5 Produits
... en analysant les causes ... en analysant les ... en fixant les priorités sur Stratégie de mise
et effets des choix du conséquences possibles des le court terme en oeuvre
passé choix d’avenir
Exemple Carte stratégique

avec zones d’enjeux

Courir plus vite
que le ‘t)aureau Tableau de bord de

mise en oeuvre

Introductionf I. Diagnostic [§Il. AFOM QIIL Enjeux - Objectifs @IV. SCoTc [ V. Stratégie de mise en oeuvre

Une personne se fait poursuivre par un taureau
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Schéma de Cohérence Territoriale communal

-

1. Définition des enjeux et objectifs

Les enjeux déterminés ici se basent surla méme structure que celle abordée dans I'analyse AFOM.

Atouts

Faiblesses

Opportunités

Menaces

Enjeux

Objectifs

Contexte général

Positionnement

Proximité de Liege,

Bonne macro-accessibilité,

Commune a l'interface de deux territoires :
"Pays de Herve" et Liege

Seconde couronne de la région liégeoise -
« Banlieue »,

Commune « dortoir » de par son
positionnement (E40)

Valorisation de la position de la commune a
proximité de Liége et en regard des flux
économiques (TC)

Accentuation de son profil commune
« dortoir »

Mise en place d'une identité propre a
la commune de Blegny, au-dela de
son positionnement entre Liége et le
Pays de Herve.

Dynamiques
territoriales

Entités villageoises aux identités marquées,
Commune rurale : la majorité du territoire
communal est non-destiné a I'urbanisation,
Les noyaux villageois sont lisibles et
identifiables

Bipolarité de la commune,

Césure formée par l'autoroute,

et ce particulierement sur I'entité de Barchon,
« Porte d'entrée » de Barchon dévalorisante
(commerces de type « boites a chassures ») <
reflet tronqué du vrai visage de la commune

Projet de Rénovation Urbaine sur la Caserne
de Saive (éviter un chancre urbain) et volonté
d’en faire une polarité supra-communale,
Mise en place d’une identité commune sur le
territoire (complémentarité et non
concurrence),

Utilisation de l'influence de Barchon
(renommeée pour les restaurants, commerces)
pour refléter le vrai visage de la commune
(produits du terrair, ...),

Valorisation de la ruralité et du réle

« nourricier » du Nord de la commune
(ceinture alimentaire)

Perte du caractére rural de par I'urbanisation
massive,

Absence de stratégie territoriale,

Perte d'une identité communale,

Absence de réflexion sur les « entrées » de la
commune (Barchon)

Contexte socio-économique

Population

Attrait de la population pour la commune (>
constante évolution),

Taille moyenne des ménages élevée et
vocation familiale,

Population aisée,

Présence de deux maisons de repos,
Présence de plusieurs créches

Forte évolution de la population depuis les
années 70 mais stagnation ces derniéres
années,

Tendance au vieillissement de la population,
Léger déficit des jeunes ménages (25-35 ans),
Présence de logements sociaux mais faible
pourcentage en regard du parc de logements
(6,6%)

Mise a profit de la perspective de croissance
démographique,

Valorisation du caractere « inter-
générationnel » (via le tissu associatif
notamment),

Valorisation du caractere « famille »
(infrastructures pour enfants,...)

Manque de réflexion politique sur la volonté ou
non de croissance démographique,

Risque d'un manque d’infrastructures
adaptées aux personnes agées au niveau de
l'arrondissement face a la tendance lourde de
veillissement de la population

Prise en compte de la croissance
démographique tout en continuant a
répondre aux besoins de la
population actuelle et en préservant
les ressources naturelles

Développer les noyaux pour mettre
en place des services
correspondant aux besoins
(mobilité, enseignement,
commerces, etc.)

Occupation du sol

Croissance des commerces et bureaux
(diminue le réle de commune « dortoir »),
Encore une forte présence de I'agriculture

Importante évolution du résidentiel,
Prix élevé des maisons/terrains et forte
croissance des prix,

Pression fonciére,

Mitage du foncier agricole,

Abandon des vergers

Localisation concertée des commerces et
bureaux (commerces locaux, lieux de
sociabilisation),

Potentiel de valorisation et de développement
de l'agriculture

Augmentation des terrains résidentiels au
détriment des atouts paysagers et physiques,
Manque de réflexion sur la localisation et le
type de commerces et bureaux,
Augmentation des commerces en zone
économique a Barchon au détriment des
commerces locaux

Préservation du non-bati,
Priorisation du potentiel foncier a
mettre en ceuvre

Densifier raisonnablement et
harmonieusement la Caserne de
Saive

Favoriser l'intergénérationnalité et
trouver un équilibre entre les
besoins de la population
vieillissante et les néo-ruraux
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Atouts

Faiblesses

Opportunités

Menaces

Enjeux

Objectifs

Revenus et emplois

Revenu et indice de richesse élevé

Peu d’emplois/hab (commune « dortoir »)

Spécialisation dans I'activité industrielle,
énergétique, construction et commerce de
gros,

Développement de I'emploi local en profitant
de la croissance des commerces et bureaux
sur le territoire communal

Accentuation du caractére de commune

« dortoir »,

Non intégration de la dynamique commerciale
en cours

Développement de I'emploi local (><
commune « dortoir »)

Développer les services d'aides
aux personnes, le tourisme, le
médical et para-médical, les
nouvelles technologies, la
formation, la transformation des
produits agricoles, la culture

Enseignement, culture
et sport

Plusieurs établissements scolaires de tout type
et dans chaque entité villageoise,

Plusieurs infrastructures sportives et
culturelles sur toutes les entités,

Présence de grandes infrastructures sportives
(Centre Régional d’Entrainement et de
Formation de Haut Niveau de football de la
Province, Centre de Formation de Tennis de
Table, Terrain d’entrainement de BMX),

Tissu associatif trés développé,

Site de Blegny-Mine (plaine de jeux)

Absence d'enseignement secondaire...mais
bonne offre sur les pdles environnants
(Herstal, Liege, Visé, Herve, Jupille, etc.)

Mise en place d’une identité commune sur le
territoire (complémentarité et non
concurrence) en profitant des nombreuses
associations existantes,

Possibilité de déménager I'école communale
de Saive sur le site de la Caserne,
Possibilité de renforcer les établissements
scolaires existants (Enseignement spécialisé,
promotion sociale, etc.),

Possibilité d'accueillir de nouvelles
associations sur le site de la Caserne

Perte des infrastructures scolaires locales au
profit d’une plus grosse infrastructure centrale,
Arrivée d'un chancre urbain en cceur de village
si déménagement de I'école communale de
Saive sans réflexion quant a la reconversion
du batiment existant

Diversification et développement de
I'offre actuelle en enseignement

Adapter l'offre & la demande selon
les choix de densité

Développer I'immersion car fort
attrait aussi en-dehors de la
commune

Développer l'intergénérationnalité
Favoriser la formation des éléves
aux NTIC (internet,...)

Tourisme

Deux attractions touristiques dont une de
grande envergure (reconnue a 'lUNESCO),
Promotion importante de Blegny-Mine,

Centre d’hébergement pour les groupes
scolaires de Blegny-Mine,

Partenariat avec les communes environnantes
via la Maison du Tourisme de la Basse-Meuse

Manque d’accessibilité du site de Blegny-Mine,
Manque de promotion de la richesse
patrimoniale (chateaux, fermes, hameaux,...),
Absence d'hétel et d'infrastructures qui
pourraient "booster" le commerce local (ex :
développement au sud de la Hollande avec les
voies cyclables,...)

Partenariat avec les offices du tourisme
environnants (notamment pour le transport), et
ce particulierement vers le Pays de Herve
Valorisation des circuits de promenade
(boucles « tourisme »,...),

Création d'alternatives touristiques :
agrotourisme, classes vertes, centres
d'interprétation, etc.

Isolement de Blegny entre la Hollande, la
Basse-Meuse et la ligne 38

Développement de synergies,
réseaux et infrastructures pour capter
localement la valeur ajoutée de
I'activité touristique

Mettre en place un agenda
commun avec les communes
alentours (Basse-Meuse et Pays de
Herve)

Développer I'attractivité touristique
(patrimoine, journées découvertes,
etc.) et choisir un type de
développement

Développer I'hébergement
touristique

Activités économiques

PAE de la SPI,
Présence d'indépendants dynamiques,
ASBL "Blegny Move"

Positionnement confus entre commerces et
activités économiques sur Barchon

Equilibre a trouver entre les commerces de
détails/secteur Horeca et les PME présentes a
Barchon,

Intégration de la commune de Soumagne a la
réflexion

Concurrence au commerce de proximité

Activités
commerciales

Activités artisanales au sein des entités,
Commerces de proximité,

ASBL "Blegny Move" avec notamment la mise
en place de chéques-commerces

Fonction commerciale concentrée a Barchon
pour les achats quotidiens

Accentuation du caractére « artisanal » déja
présent sur certaines entités (Mortier
notamment),

Accueil éventuel de nouveaux commerces sur
le site de la Caserne de Saive

Concurrence au commerce de proximité

Mise en place d’une véritable
stratégie sur Barchon,

Amélioration de la lisibilité de « porte
d'entrée » de Barchon,

Préservation des petits commerces
locaux par rapport aux grands
développements périphériques,
Favoriser le retour de petits
commerces de proximités dans tous
les villages

Favoriser la complémentarité entre
les commerces présents sur
Barchon et ceux présents dans les
noyaux
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Atouts

Faiblesses

Opportunités

Menaces

Enjeux

Objectifs

Contexte physique

Spécificités physiques

Plusieurs contraintes physiques déconseillant
I'urbanisation,

Utilisation des contraintes physiques a
I'urbanisation pour limiter I'étalement urbain

Urbanisation sans tenir compte des
contraintes physiques

Intégration des contraintes physique
a l'urbanisation dans I'octroi des
permis d'urbanisme

Cartographier les zones a risques
Définir des zones non-aedificandis
Respecter les lignes de créte

Infrastructures
techniques

Utilisation des contraintes techniques a
I'urbanisation pour limiter I'étalement urbain

Urbanisation sans tenir compte des
contraintes techniques

Intégration des contraintes
techniques a l'urbanisation dans
I'octroi des permis d'urbanisme

Imposer des charges aux lotisseurs
(égouttage, voiries,...)

Imposer des certificats d’urbanisme
n°2 si besoin

Paysage et réseau

Passé minier

Disparition des vergers pourtant

Préservation et valorisation des « fenétres

Urbanisation massive au détriment des vues,

Valorisation du patrimoine naturel,

Localiser les besoins et les endroits

bocage,
Main d’ceuvre majoritairement familiale

de transmission du savoir et savoir-faire,
Abandon des vergers,

Partie Sud de la commune moins dédiée a
I'agriculture au Plan de secteur (dualité
Nord/Sud)

(notamment liés aux vergers,...),
Possibilité de travail de transformation sur
place des matieres premiéres

Perte du caractére rural,

Industrialisation du secteur au détriment des
infrastructures « familiales »,

Perte d'identité liée au Pays de Herve de par
I'abandon des vergers

continuums batis,
Développement d'outils de
transformation sur place des
matieres premiéres

écologique Blegny-Mine : point de repere de la partie caractéristiques du paysage, paysageres », des « fenétres paysageres », bati et paysager, ou créer les espaces paysagers
Nord de la commune, Réseau écologique peu étendu (beaucoup de |Valorisation et restauration des haies comme |Disparition des haies et perte du caractére Préservation et développement des |Imposer des fenétres paysagéres
Territoire a cheval sur le « Pays de Herve » et |zones de liaisons mais peu de grandes atout paysager mais aussi comme outil de « bocage » paysages typiques du pays de Herve,|Imposer des matériaux adéquats
la « Vallée Mosane », étendues), liaison écologique, Maitrise de I'étalement urbain Définir des densités
Zone d'intérét paysager au Plan de secteur Disparition des vergers Valorisation des produits du terroir
mais aussi par ADESA, (notamment liés aux vergers,...),
Patrimoine architectural de grande envergure Utilisation des caractéristiques physiques du
(reconnu a 'UNESCO) mais aussi plus territoire pour endiguer le phénomeéne de
modeste (IPIC), disparition des vergers (terrains en pente,
Patrimoine naturel : arbres et haies (paysage etc.),
bocager), Information/sensibilisation du public au
Relief vallonné qui offre des ouvertures patrimoine naturel,
paysageres, Diversification de I'agriculture (chrysanthémes,
Nombreux points et lignes de vues, longues et fruiticulture, etc.)
souvent remarquables,
Présence de plusieurs « fenétres
paysageres »,
Vergers jaute tige : valeur patrimoniale et
esthétique
Agriculture Deux types d’agriculture : openfield >< Diminution du nombre d’agriculteur et difficulté |Valorisation des produits du terroir Diminution de I'agriculture, Préservation de la perception des Définir des densités

Diversifier I'agriculture par
différents circuits
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Atouts

Faiblesses

Opportunités

Menaces

Enjeux

Objectifs

Contexte urbanistique

Bati

Richesse patrimoniale (dont chateaux),
Grands ensembles homogenes de qualité
(cités sociales),

Peu de chancres et de bati dégradé

Manque de promotion de la richesse
patrimoniale,

Réaménagement des « quelques » chancres,
Valorisation des richesses patrimoniales
(intégration dans les réseaux de
promenade,...),

Réhabilitation de la Caserne de Saive et
réflexion sur la ZACC attenante,

Préservation d'une certaine harmonie
architecturale dans les noyaux villageois

Manque de valorisation des batiments
« patrimoniaux » si noyé dans la masse
résidentielle

Promotion d'un cadre bati de qualité
(nouvelles constructions et
rénovations),

Valorisation du patrimoine bati de
qualité plus « modeste » (en regard
du fort de Barchon ou de Blegny-
Mine),

Maitrise de I'urbanisation tout en
conservant la capacité de croissance
et préservation des richesses
naturelles de I'urbanisation
Amélioration de la qualité paysagére
des continuums batis (intégration de
la diversité architecturale en
présence dans |'espace rue)

Mettre en place un Réglement
Général sur les Batisses en Site
Rural sur Mortier

Cartographier le patrimoine local et
le petit patrimoine

Définir les sites a densifier plus
fortement et les prioriser

Localiser les besoins et les endroits
ou créer les espaces de vie

Structure territoriale

Plusieurs places et placettes
réaménagées/créées dans les noyaux
villageois,

Plusieurs habitations dispersées anciennes
rénovées,

Potentiel foncier important, notamment dans
les noyaux villageois,

Richesse patrimoniale

Césure de l'autoroute E40,

Urbanisation massive depuis les années 70 :
plusieurs lotissements en ruban, et
particulierement le long de la N604,
Etalement urbain < écran bati visuel,

Le noyau de Housse est difficilement
identifiable, dans la continuité de St-Remy et
avec un développement linéaire
Urbanisation en ruban : plus de limites entre
les entités (Housse-Barchon)

Utilisation des « fenétres paysageres » eny
limitant I'habitat,

Protection des paysages et des points de vue
remarquables,

Compensation planologique possible au Plan
de secteur suite a la réhabilitation de la
Caserne

Accentuation de I'étalement urbain au
détriment des atouts paysagers et physiques,
Perte des « fenétres paysageéres »,

Perte de l'identité des noyaux villageois
(étalement urbain reliant les villages),
Sensation d’étre dans « un grand
lotissement »

Amélioration de la lisibilité des
centralités de village,
Renforcement de la qualité "rurale"
des quartiers périphériques
(plantations, aménagement des
abords, etc.)

Identifier objectivement les noyaux
d’habitat, définir des critéres
objectifs

Identifier les quartiers et les
quartiers a arborer

Potentiel foncier

Prés de 179 ha disponibles a I'urbanisation,
notamment dans les noyaux

Plusieurs contraintes physiques comme
contraintes a l'urbanisation,

Difficulté d'accés a la propriété (pour les
jeunes ménages notamment) a cause de la
spéculation immobiliere

Utilisation des contraintes physiques a
I'urbanisation pour éviter I'étalement urbain,
Intégration des atouts paysagers et physiques
en limitant I'étalement urbain

Urbanisation massive sans priorisation ni
réflexion politique

Priorisation du potentiel foncier a
mettre en ceuvre (habitat,
fonctions,...)

ZACC

8 ZACC, dont une seule en cours de mise en
ceuvre

Nombreuses contraintes a I'urbanisation pour
la plupart

Intégration de la ZACC a proximité immédiate
de la caserne de Saive dans la réflexion

Mise en ceuvre des ZACC sans stratégie
communale et priorisation

Mise en place d'une véritable
stratégie sur la mise en ceuvre des
ZACC,

Corriger au besoin le Plan de secteur
afin de rééquilbrer les noyaux batis
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Atouts

Faiblesses

Opportunités

Menaces

Enjeux

Objectifs

Mobilité

Route

Bonne macro accessibilité (E40)

Infractions de vitesse sur les nationales
linéaires, et trafic de transit important
(notamment rue Haute Saive),

Stationnement problématique, et répercussion
sur les modes doux (notamment rue des
Combattants a St Remy),

Autoroute comme « porte d’entrée » pour les
voitures (et principal accés de la commune)

Liaison CHB,

Mise en place d'une réelle « porte d’entrée »
valorisante pour la commune, autour de la
sortie autoroutiére de Barchon,

Réflexion sur la mobilité du site de la Caserne
(rapprocher les zones d'emplois et les zones
résidentielles),

Valorisation des espaces autour de I'autoroute
pour des parkings de délestage

Accentuation de la césure créée par
I'autoroute,
Renforcement du « tout & la voiture »

Amélioration de la sécurité sur les
nationales linéaires

Améliorer la collaboration avec la
RW

Améliorer les abords lors de la
délivrance des permis

Identifier les risques potentiels
Installer des radars fixes répressifs
et des panneaux lumineux

Se donner les moyens d'entretenir
les routes

Transports en
commun (TC)

10 lignes de bus sur tout le territoire
communal

TC essentiellement scolaire malgré la
proximité de Liege,
Absence de gares et ligne ferroviaire

Mise en place de liaisons vers Liége plus
performantes,

Valorisation d'une desserte multi-modale
efficace >arrivée du tram,

Restructuration du réseau TEC,

Mise en place de liaisons qui correspondent
aux flux économiques actuels (vers les PAE
notamment : Hauts-Sarts, Plenesses)

Diminution des lignes TEC scolaires

Amélioration de I'offre TEC en
rapport avec l'activité touristique
(principalement sur Blegny Mine),
Restructuration du réseau TEC
parallélement a l'arrivée du tram et
en regard des flux économiques,
Développer d'autres moyens de
transports collectifs

Améliorer la desserte vers les
communes voisines

Développer I'offre en TC en-dehors
des horaires scolaires (surtout dans
les noyaux)

Mettre en place une/des ligne(s)
vers Bressoux pour favoriser la
connexion avec le futur tram
Maintenir et développer le service
Blegny-bus

Améliorer |'accueil des navetteurs
(abris-bus)

Développer les connexions entre
Cheratte et Blegny-Mine
(valorisation touristique)

Modes doux

Proximité des RAVelL 1 et 5,

Itinéraire de liaison vers Visé,

Itinéraire cyclable en cours vers Soumagne,
Plusieurs liaisons modes doux balisées

Manque de liaisons modes doux entre le Nord
et le Sud (difficulté et manque de sécurisation
des traversées autoroutieres),

Peu d'utilisation des modes doux dans les
déplacements quotidiens (principalement
loisir)

Mise a profit du réseau mode doux existant
dans les déplacements quotidiens (halte
scolaire, commerces,...),

Développement de I'information et de la
communication liée aux balades existantes

Manque d'intégration des liaisons modes doux
dans les futurs projets urbanistiques et de
réaménagement

Rendre les traversées d'autoroute
plus accessibles aux modes doux
(passages a Housse, et a Barchon),
Priorisation des liaisons directes
modes doux entre les entités, et les
aménager en vue de déplacements
quotidiens

Poursuivre et développer les
chemins pédestres et cyclistes
existants

Promouvoir I'utilisation de ces
chemins

Développer un pdle vélo sur Blegny
Mine

Prévoir des connexions dans les
nouveaux lotissements (charges
d'urbanisme)
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SCENARIO 1: SCENARIO 2 : SCENARIO 3 :
FIL DE L'EAU INTERMEDIAIRE ~ DENSITE RAISONNEE
Hors noyaux Hors noyaux Hors noyaux
A — o
ZH et ZHr encore Seuls les noyaux Densification des noyaux
disponibles sont urbanisés selon les densités
sont urbanisées, selon la densité préconisées par le
a densité actuelle Gouvernement wallon
actuelle
+ 5.283 habitants + 1.432 habitants + 3.064 habitants
dont 70 % en dont 60 % dans les
étalement urbain ! noyaux/hameaux
Total
Affectations disponible sc5N1AR|o SCEF;ARIO SCEF‘;ARIO
(ha)
Noyau 23,92 359 359 478
Hameau 14,11 212 212 254
Résidentiel 97,63 1.074 0 488
Paysager 41,84 460 0 0
Total Nbr. Logements 2.105 570 1.221
Total Nbr. Habitants 5.283 1.432 3.064
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2. Scénarios de densification

La population au 1er janvier 2014 sur Blegny est de 13.159 habitants. Le
Bureau Fédéral du Plan (BFP) prévoit d’ici 2040 une augmentation de
2.612 habitants pour le territoire communal, soit un total de 15.771
habitants. Quatre scénarios d 'urbanisation du territoire ont été testés en se
basant sur le foncier situé en zone d’habitat (ZH) et d’habitat rural (ZHr)
encore disponible.

En effet, le premier scénario engendre un éparpillement de la population
sur le territoire, avec les conséquences associées telles que I'étalement
urbain, la dégradation du paysage, la perte de I'identité rurale,...

Le second scénario ne permet pas de répondre au 2.612 habitants estimés
en 2040 par le BFP, et n’offre pas un maillage territorial efficient.

Le scénario 3 montre cependant qu’en densifiant les noyaux et les
hameaux, le potentiel d’accueil de la population dépasse les perspectives
du Bureau Fédéral du Plan. Ce qui signifie qu'’il existe du potentiel foncier
présent dans les noyaux, qu'il faut valoriser en priorité. En conclusion, il est
réellement possible de densifier les centres tout en préservant les espaces
ruraux!

Introduction f§ I. Diagnosticl§Il. AFOM f111. Enjeux - Objectifs @IV. SCoTc § V. Stratégie de mise en oeuvre
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Au sein des zones d'habitat et d'habitat rural au plan de secteur, on identifie :

- Noyaux

- Hameaux

En dehors des noyaux

Valeur paysageére a préserver

N 0 500

1.000 Métres
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A 1:40.000

REALISATION : Pluris, 2017

PLURIS | Bianchet

Juin 2017

page 75

Définition de « noyaux » et « hors noyaux »

Sur base de la carte de la «structure territoriale », établie lors du
diagnostic, et sur base également des zones d’habitat et d’habitat rural au
Plan de secteur et des potentialités de développement, il est possible de
définir les noyaux et les hameaux du territoire communal.

Des journées sur terrain, destinées a parcourir 'ensemble des entités de la
commune, ont été essentielles pour valider ces zones.

Nous avons distingué, ainsi, au niveau des zones d’habitat et d’habitat
rural au Plan de secteur :

- Les noyaux : Zones baties ol I'on observe une densité plus importante
et une typologie d’habitat comprenant majoritairement des maisons
mitoyennes. On peut y retrouver des fonctions autres que I'habitat, comme
des services et des commerces. Des zones d’enjeux, telles que des grands
terrains encore disponibles ou des friches, y sontintégrées.

» Les hameaux : Zones baties également, dont la typologie de I'habitat
s’apparente a celle des noyaux, mais de plus petite ampleur et avec une
présence historique. Aucun commerce et/ou service n'y est répertorié (ou
trés rarement).

« Hors noyaux : Dans les zones baties, on y retrouve une densité plus
faible et une typologie d’habitat majoritairement de type « lotissement ». La
fonctiony est uniqguement résidentielle.

Dans les zones faiblement baties, et ou plusieurs parcelles sont encore
disponibles, on peut y distinguer les zones a « haute valeur paysageére »,
qu’il convient de préserver au maximum de I'étalement urbain, comme
identifié lors de I'analyse paysagére du diagnostic territorial.
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Phase Il
ENJEUX - OBJECTIFS Schéma de Cohérence Territoriale communal
SCENARIO 1:
FIL DE L'EAU

Densité existante de 11 log/ha

+ 1.534 log. = + 3.851 hab

Densité existante de 15 log/ha

+570 log. = +1.431 hab. Hors noyaux

I :n denars des noyaus
Noyau al hamaaus

b

ZH et ZHr encore disponibles sont
urbanisées, a densité actuelle

+ 5.283 habitants

Conséquences :

- 70 % des nouveaux habitants en-dehors
des noyaux : zone d’étalement urbain ou
zone paysagere
- Impact paysager et environnemental
- Perte du caractére rural
- Manque de hiérarchisation
- Perte du caractere structurant des noyaux

L ] ¥ ) BT
S SRR B PR |
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WAL Py 2000
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ENJEUX - OBJECTIFS Schéma de Cohérence Territoriale communal
SCENARIO 2 :
En denary des nayaux Stop du développement de I'habitat INTE RMEDIAIRE
I Heysun at hameaus Densité existante de 15 log/ha
+570 log. = +1.431 hab. Hors noyaux
b o
" ; Seuls les noyaux sont urbanisés

selon les densités actuelles

+ 1.432 habitants

Conséquences :

- Ne permet pas d’atteindre les + 2.612
habitants annoncés par le BFP
- Manque de hiérarchisation du territoire
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e
SCENARIO 3:
Valeur paysagére a préserver Stop du développement de I'habitat DENSITE RAISONN EE
En dehors des noyaux Densité projetée de 5 log/ha /"\
o s,
- Hameaux Densité projetée de 18 log/ha—_ ! M Hors noyaux
- Noyaux et hameaux Densité projetée de 20 Iog/hig i _'i ‘\\
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Phase lll
ENJEUX - OBJECTIFS

-

Superficie

Ill. Enjeux - Objectifs

_ o % disponible par = u
totale en Superficie | Urbanisation | |, o e oion rapport a la “35 o ST:: Owi
s . zone Superficie disponible - | interdite ou sous . Tota_l superficie totale 8 2 5:: a =) °<‘ £2 =)
Entités Affectations d'habitat et bati hors fortement L disponible . . < = =z o P4 2 [e k-]
bt atie (ha) . . s conditions en zone d'habitat 2 L=< usSon<=
d'habitat a contraintes | déconseillée (ha) (ha) et d'habitat 2 Z g o ol
caractere (ha) (ha) caractere rural 8 @ 'E ® é
rural (ha) =
Noyau 12,41 9,62 2,78 0,03 0,42 2,75 22,2% 41 41 55
Hameau 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0
Barchon Résidentiel 25,34 17,73 7,61 0,04 1,10 7,57 29,9% 83 0 38
Paysager 16,98 11,45 5,53 0,05 0,97 5,48 32,3% 60 0 0
Total 54,73 38,80 15,92 0,12 2,49 15,80 28.9% 185 41 93
Noyau 25,93 20,08 5,85 0,07 0,46 5,78 22,3% 87 87 116
Hameau 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0
Blegny Résidentiel 46,97 34,22 12,75 0,14 1,15 12,61 26,8% 139 0 63
Paysager 36,94 23,73 13,21 0,16 3,33 13,05 35,3% 144 0 0
Total 109,84 78,03 31,81 0,37 4,94 31,44 28,6% 369 87 179
Noyau 8,20 7,10 1,10 0,01 0,00 1,09 13,3% 16 16 22
Hameau 5,07 3,20 1,87 0,31 0,22 1,56 30,8% 23 23 28
Housse Résidentiel 51,75 44,44 7,31 0,16 3,55 7,15 13,8% 79 0 36
Paysager 9,92 5,20 4,72 1,56 2,95 3,16 31,9% 35 0 0
Total 74,94 59,94 15,00 2,04 6,72 12,96 17,3% 153 40 86
Noyau 8,10 6,56 1,54 0,10 0,02 1,44 17,8% 22 22 29
Mortier Hameau 8,21 6,42 1,79 0,01 1,20 1,78 21,7% 27 27 32
Résidentiel 22,32 17,26 5,06 0,05 1,19 5,01 22,4% 55 0 25
Paysager 10,48 6,02 4,46 0,00 2,04 4,46 42,6% 49 0 0
Total 49,11 36,26 12,85 0,16 4,45 12,69 25,8% 152 48 86
Noyau 19,97 15,86 4,11 0,07 1,48 4,04 20,2% 61 61 81
Hameau 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0
Saive Résidentiel 192,54 136,93 55,62 4,23 16,35 51,39 26,7% 565 0 257
Paysager 42,89 10,45 32,45 17,30 34,13 15,15 35,3% 167 0 0
Total 255,40 163,24 92,18 21,60 51,96 70,58 27,6% 793 61 338
Noyau 14,79 8,02 6,78 0,07 0,87 6,71 45,4% 101 101 134
Hameau 19,72 9,97 9,75 0,62 5,49 9,13 46,3% 137 137 164
Saint-Remy Résidentiel 21,64 14,92 6,72 0,08 1,54 6,64 30,7% 73 0 33
Paysager 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0
Total 56,15 32,91 23,25 0,77 7,90 22,48 40,0% 311 238 332
Noyau 4,12 2,00 2,12 0,01 2,75 2,11 51,2% 32 32 42
Hameau 5,00 3,31 1,69 0,05 0,01 1,64 32,8% 25 25 30
Trembleur Résidentiel 17,71 10,43 7,28 0,02 3,78 7,26 41,0% 80 0 36
Paysager 2,03 1,47 0,56 0,02 0,01 0,54 26,6% 6 0 0
Total 28,86 17,21 11,65 0,10 6,55 11,55 40,0% 142 56 108
Total Nbr. Logements 2.105] 570 1.221
[ Total Nbr. Habitants 5.283 1.432| 3.064
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Enjeux et objectifs

définis en CA

densification réalisé en CA

4 >

Choix d’un scénario de

Schéma d’intentions

page 80

3.Schémad’intentions
Apartir des enjeux et objectifs définis, ainsi que des choix établis lors de la

participation en Comité d’Accompagnement, validé par le Collége, un
schéma d’intentions peut étre proposé.
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SCHEMA D’INTENTIONS

Zone multifonctionnelle
de la Caserne de Saive

Noyau a densi er + mixité
fonctionnelle

‘ Noyau villageois secondaire
\ adensi er

Zones économiques a
restructurer

Places a créer et/ou renforcer

Grands paysages a préserver
(nouvelles constructions a éviter)

° Zone patrimoniale a valoriser
(chateaux)

Zones d’enjeux

Projet de micro ferme expérimentale (Les
Compagnons de la Terre) : synergie
alimentation-habitat a créer

Traversées modes doux
a valoriser

N6

1111 Voiries apaci erpourles
modes doux

Liaison TEC a renforcer vers
Herstal (Basse-Meuse)

Autoroutes
Nationales

Réseau secondaire

N

structurant
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SCH EMA DE COHERENCE TERR'TOR'ALE Schéma de Cohérence Territoriale communal L

Phase 1
Diagnostic prospectif

La quatrieme phase présente la carte des vocations territoriales et précise les principes et recommandations pour chacune d ’entre elles. Produit

La carte des vocations territoriales est construire en superposant la carte des noyaux établies dans le diagnostic, la carte du potentiel foncier et des
contraintes, et enfin le schéma d 'intention défini dans la chapitre des enjeux.

4 grands constats

Phase 2
AFOM

Phase 3

Enjeux et objectifs Produits

Carte des noyaux, hameaux et Carte du potentiel foncier et des Zone d’enjeux et hiérarchisation

zone a haute valeur paysageére contraintes (techniques, des poéles
physiques et environnementales)

Scénarios de
densification

Schéma d’intentions

Produits

Carte des vocations

Phase 5 Produits

Stratégie de mise
en oeuy

CARTE DES VOCATIONS
TERRITORIALES

Carte stratégique
avec zones d’enjeux
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FTETE 9 IRF

Zane écelegique
Pérenétis de profection paysaghe
£40 \argers haules tiges =i- bien comsards |
Fanéare paysagére IITE
Aithitn sconomigue miste [
Densité notte
Zane mutifonciionnelie de & Caserne de Save [
Meyau prncipal - de 20 4 40 logha [
Moyau secandaire - de 15 3 20 legma [N
Hamasa | de 15 & 20 Ing ha
Zone résidentioe © da 5 & 10 logha
Zane paysagitre di tiés febk densild | max 2 logha
Zorrs urbanisalies 4 lerme sune & une modiication ¢y Flan oo Secteur | |

M

] = i B
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1. Vocations territoriales

Sur base d’une hypothése de gestion volontariste du territoire, la carte des
vocations territoriales est établie. Il ne s’agit donc nullement d’une
situation existante, mais de ce que devrait idéalement étre le
territoire, d’ici une vingtaine d’année.

L’objectif de cette carte est de permettre de faire un choix conscient
d’implantation des fonctions et de définir des densités raisonnées en
lien avec les capacités d’accessibilité du territoire et 'offre en services et
équipements.

Le découpage s’appuie sur les zones d’habitat et d’habitat rural au Plan de

secteur. Les densités proposées sont considérées comme nettes

(sans voirie ni espace public).

Toutefois, deux zones s’écartent du Plan de secteur®. | s’agit :

- du centre de Saive, qui comprend la zone de services publics et
équipements communautaires ainsi que la ZACC quila jouxte ;

» du centre de Barchon, qui comprend la zone agricole située au Nord
ainsi que lazone d’espaces verts au Sud.

Ilimporte de limiter tant que possible I’étalement urbain. Parallélement,
les paysages, de trés grandes qualités, doivent étre préservés.

Les différents villages doivent se différencier les uns des autres en
renforgant leur identité et leurs spécificités afin de permettre a tout un
chacun de faire un choix raisonné en termes de logement et de lieu de vie.

Chaque affectation est détaillée dans la suite du travail.

* Larticle 46, §1er, alinéa 2, 3° du CWATUPE indique que « dans le respect du principe de
proportionnalité, l'inscription de toute nouvelle zone destinée a I'urbanisation, susceptible
d'avoir des incidences non négligeables sur l'environnement, est compensée par la
modification équivalente d'une zone existante destinée a I'urbanisation ou d'une zone
d'aménagement communal concerté en zone non destinée a l'urbanisation ou par toute
compensation alternative définie par le Gouvernement tant en termes opérationnel,
environnemental ou énergétique qu'en termes de mobilité en tenant compte, notamment,
de limpact de la zone destinée a l'urbanisation sur le voisinage ; la compensation
planologique ou alternative peut étre réalisée par phases ».

Les compensations planologiques prévues sont présentées ala page suivante.
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Détail des modifications du Plan de Secteur proposées et compensations planologiques prévues 2. Compensations planologiques prévues

SITUATION ACTUELLE AU PdS SITUATION PROJETEE AU PdS dans le respectde I'article 46 §1er, alinéa 2, 3° du CWATUPE.
: ST & v

%&'l‘%f “

% “us‘o‘\"‘t\\\. =

Caserne de Saive

L'arrété du Gouvernement wallon du 19 mars 2015 ajoute les projets de
PCAsuivants :

« Casernede Saive - Est~environ 10,7 ha

« Casernede Saive - Ouest~environ 35 ha :I 35ha

Environ 35 ha de compensations planologiques possibles

Barchon

« ZACC (étude en cours)~environ 7 ha

e Zone agricole ~environ 9,4 ha
13,7 ha
e Zoned'espaces verts ~environ 4,3 ha

compensations planologiques

_|_

Mortier

e Zone agricole ~environ 18 ha :I 18,1 ha

Environ 32 ha de modifications planologiques prévues

Y  Propriété de la commune de legny

Zone non-destinée a I'urbanisation
[ ] Zone agricole

[ ] Zone d’espaces verts

Zone destinée a 'urbanisation
AV Zone d’habitat & caractére rural

|:| Zone de services publics et équipements communautaires

Autre zone
[ Zone d’aménagement communal concerté

86
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FTETE 9 IRF

S

3. Vocations territoriales et perspectives démographiques

_ o = k] —_— X
£ 22 |3 5| 8= £ @ 8
2 sg | 2EC | 2£ 2 3 Se
' 3 2 | cES | @ E g 235
Affectations o sE S£% &8 2 o g £
£ K $E | 5eg | 2F 2 2 S8
C £ = 9 255 € 2 5 ] 2o
@ t o €30 85 s S 5=
E3 2¢ s g = O 2 k-] £
7 50 2 © =] ° S
@ @ < S = z
Noyau principal| 61,30 36,16 0,22 4,00 35,94 20 a 40 log/ha 1.078
Noyau i 23,69 11,58 0,18 6,35 11,40 15 a 20 log/ha 194
Zone multifor 31,07 15,00 0,11 2,61 14,89 210
Hameau| 23,09 14,84 2,19 2,71 12,65 15 a 20 log/ha 190
Zone résidentiell 255,96 121,87 18,50 29,15 103,37 5410 log/ha 827
Zone paysagére| 50,91 50,10 4,19 22,75 45,91 max. 2 log/ha 92
TOTAL log t 2.590
TOTAL nouveaux habi 6.502
Modifié en octobre 2017

Zane écologikjue
Pérrnilie de prolection paysoghe
Fanéare paysagére IITE
Aithitn sconomigue miste [
Densité notte
Zane ruilifonciionnelis de & Caserne de Saive [
Moyau prncipal - de 20 & 40 logha [
Moyau secandaire - de 15 3 20 legma [N
Hamesa : de 15 & 20 og ha
Zone résidentiehe - de 5 & 10 logMa
Zone paysegire de bes leble densilé | max. 2 logMa
Zorrs urbanisalies 4 lerme sune & une modiication ¢y Flan oo Secteur | |
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Enregard du tableau ci-dessus, il apparait que les vocations territoriales ci-
contre sont capables d’absorber largement les prévisions
démographiques annoncées par le Bureau Fédéral du Plan d’ici I'horizon
2040.

L'objectif du SCOTc n'est pas de "remplir" toutes les zones batissables, il
appartient aussi de laisser des possibilités de développement aux
générations futures
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4. Recommandations par vocations

ZONE MULTIFONCTIONNELLE DE SAIVE

La zone multifonctionnelle de Saive comprend :

» lesitedelaCasernede Saive,

» laZACC quilajouxte au Sud,

- les différentes zones d’habitat, de part et d’autre de la Caserne, qui accueillent aujourd’hui différents
équipements et services a la population (salle de sport, école communale, église et espaces publics).

En effet, - de par sa localisation, en fagade Nord de Liege, et en

o e ) L ’ - ] Multi-fonctionnalité
regard du foncier disponible et des éléments existants, - il s’agit

de renforcer le caractére multifonctionnel de la zone. Ainsi, sur le L N

site méme de la Caserne, plusieurs activités pourraient ," \‘
s'implanter : $ Y
» des équipements, tels que I'Institut de promotion sociale de la N

"l

H
Fédération Wallonie-Bruxelles, une créche, une antenne du H
centre hospitalier de la Citadelle, le centre de visite médicale, les H
bureaux PMS, des antennes des services communaux, des '\‘
locaux pour des associations et peut-étre méme I'école \

communale, % N
« deslogements, kY N
« delactivité é&conomique, mais ce, dans une moindre mesure, Y H Y
< et,aterme, un équipement culturel surle « parad ground ». 5 \
s
\ et
Y -
‘\ _—”‘
¢ Principe territorial S

L’objectif pour cette zone est de s’affirmer en tant que pdle de services et équipements a la population, et ce
al’échelle de lacommune et au-dela. La mixité fonctionnelle est donc encouragée.

Du point de vue de 'aménagement, les objectifs prioritaires sont I'organisation/la réorganisation du tissu
bati, etla (re)connexion du site au village existant.

Par ailleurs, cette zone étant amenée a attirer un nombre important de personnes extérieures, du fait des
services et équipements qu’elle propose, elle se doit de porter I'image de la commune. Ainsi, les espaces
publics doivent étre accueillants, sécurisants et verdoyants. Elle doit étre un lieu de concentration de la vie
sociale et culturelle.

¢ Recommandations

Le site de la Caserne étant déja construit, il s’agit de valoriser les batiments existants de qualité (tant du
pointde vue architectural que sanitaire).

Les nouvelles constructions devront porter une attention particuliére a I’harmonisation des gabarits et a leur
intégration dans le tissu bati existant tout en favorisant la perméabilité des modes actifs.

La destination de cette zone repose par ailleurs sur le regroupement, sur I'espace déterminé dans I'ancien
site de la Caserne, de diverses fonctions qui généreront des flux tant d’emplois que d’'usagers.
L’accessibilité et la mobilité sont des aspects primordiaux a prendre en considération.
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NOYAUXVILLAGEOIS PRINCIPAUX: de 20 a40log/ha

Les noyaux villageois principaux sont :

¢ le centre de Blegny - I'entité est le siege administratif de la commune et accueille également plusieurs
fonctions telles que écoles, maisons de repos et commerces/Horeca;

« le centre de Barchon - I'entité est la principale entrée de commune depuis I'autoroute et accueille
également plusieurs commerces/Horeca.

Ces zones sont déja aujourd’hui les plus denses de la commune et ont un caractére mixte (logements,
notamment mitoyens et collectifs, et autres fonctions polarisantes).

Elles présentent une grande hétérogénéité de gabarits, formes, matériaux, styles architecturaux et age de
construction.

& Principe territorial

L'objectif prioritaire des noyaux villageois principaux est d’affirmer leur position centrale au sein de la
commune. La régénération du tissu bati doit passer par une densification de I'habitat et une réorganisation
desbordures etintérieurs d’flots.

Du pointde vue de la mobilité, il s’agit de sécuriser les espaces piétonniers et augmenter I'attrait des modes
doux via le renforcement de la perméabilité des sites.

La mixité urbaine est de rigueur ; il faut faire cohabiter services, fonctions, commerces de proximité, Horeca
etlogements autour d’'une trame d’espaces publics de qualité.

¢ Recommandations

Etant majoritairement construite, cette zone sera concernée par la réhabilitation, la rénovation et
reconstruction de batiments. Les nouvelles constructions seront également encouragées dans un souci de
densification de ces polarités a I'échelle communale. Les prescriptions qui accompagnent les travaux
seront axées sur 'harmonisation des gabarits et I'intégration des futures réalisations dans le tissu bati
existant ainsi que la mise en place d’'une multifonctionnalité raisonnée. Dans cet esprit, les activités
commerciales ont une vocation de proximité (par opposition a la zone d’activité économique mixte de
Barchon qui a une portée davantage supra-locale - cfr. 7. Zone d’activité économique mixte). Les
immeubles a appartements sont autorisés.

Les espaces oubliés ou dégradés permettront de mener des opérations de remembrement foncier afin de
dégager des possibilités de densification.

La mobilité de ces noyaux sera (re)considérée dans un esprit de pacification afin de remettre la circulation
motorisée a sa juste place. Les modes doux seront particulierement étudiés afin de créer un réseau
d’accessibilité efficace et perméable entre toutes les fonctions.

Plus particulierement, surI'entité de Blegny, il est recommandé de valoriser I'entrée de ville, de renforcer la
perméabilité de 'espace Simone Veil et de valoriser le potentiel foncier (public) disponible.

A Barchon, il estrecommandé de renforcer/recréer la centralité villageoise en lien avec I'église, les terrains
de sport etI’école communale autour d’un foncier (public) important.
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Phase IV
SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE

sSCole

Schéma de Cohérence Territoriale communal

NOYAUXVILLAGEOIS SECONDAIRES : de 15a 20 log/ha

Les noyaux villageois secondaires comprennent les centres des entités de Saint-Remy, Housse,
Trembleur et Mortier. lls sont secondaires car leur densité est relativement faible et ils accueillent
presqu’essentiellement du logement. Les autres fonctions présentes sont quelques commerces « hyper
locaux » ainsi que les écoles communales et les salles de villages. Les noyaux villageois secondaires sont
des noyaux ruraux anciens qui participent a I'identité plus agricole de lacommune de Blegny.

Cette hiérarchisation des noyaux villageois - ce maillage territorial - est un moyen de préserver le caractére
rural de la commune. Ainsi, il estimportant de les délimiter clairement afin de les affirmer et d’appliquer une
politique d’'aménagement qui leur est propre.

Anoter que les espaces non-batis doivent également étre pris en compte car ils participent pleinement a la
préservation des paysages ruraux.

4 Principe territorial

L'objectif principal est de renforcer le réle de noyau secondaire comme image de la ruralité de la commune.
Ainsi, ces noyaux, bien qu’essentiellement dédiés a la fonction d’habitat, peuvent accueillir certaines autres
activités dans la mesure ou celles-ci sont:

¢ inclues danslesimmeubles dontlafonction principale estle logement,

» intégrées morphologiquement et architecturalement au tissu existant,

« fonctionnellement compatibles avec la vocation et I'identité des lieux.

Par ailleurs, ces activités ne devront pas générer de trafic non-adapté aux voiries existantes et aux
voisinages résidentiels.

Finalement, les espaces publics, et plus particulierement les places centrales, devront étre valorisés de
maniére a étre vécus comme lieu de rencontres et de convivialité.

¢ Recommandations

Etant majoritairement construite, cette zone sera concernée par la réhabilitation, la rénovation et
reconstruction de batiments. Les nouvelles constructions seront €également encouragées dans un soucide
densification des noyaux d’habitat. Les prescriptions qui accompagnent les travaux seront axées sur
’harmonisation des gabarits et l'intégration des futures réalisations dans le tissu bati existant. Les
constructions mitoyennes ou semi-mitoyennes seront encouragées.

Les fonctions autres que I'habitat (emploi local) pourront s’y établir dans la mesure ou elles respectent les
prescriptions développées ci-dessus.

Finalement, les sentiers et chemins existants sont maintenus et valorisés tandis que les espaces publics
sontaménagés avec des matériaux simples et naturels - de maniére a s’intégrer au caractére rural des lieux
- afin de renforcer la convivialité.
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HAMEAUX:de10a15log/ha

Les hameaux s’apparentent aux noyaux villageois présentés ci-
avant de par leur typologie batie mais ils sont de plus petites
ampleur et ont un aspect davantage patrimonial du fait de
’lhomogeénéité architecturale historique. En effet, ce regroupement
d’habitations, de petite envergure, s’est souvent établi autour d’'une
(ancienne) ferme.

& Principe territorial

L'objectif principal est de maintenir les hameaux comme visage de
laruralité au sein de lacommune.

¢ Recommandations

Apriori, seule la fonction résidentielle y est admise. Néanmoins, les
activités complémentaires sont autorisées (emploilocal), au sein du
bati existant, pour autant qu’elles participent, au moins en partie, au

terroir local. Les constructions mitoyennes ou semi-mitoyennes
serontencouragées.

Promouvoir la mitoyenneté/semi-mitoyenneté

Noyaux villageois
principaux

Noyaux villageois
secondaires

Zone résidentielle

Zone paysagere

=
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Phase IV
SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE

SColc  Megw

Schéma de Cohérence Territoriale communal i\

ZONE RESIDENTIELLE:de5a10log/ha

Entre les noyaux batis, décrits précédemment, des zones intermédiaires se sont urbanisées au fil du
temps, et particulierement aprés la deuxiéme moitié du XXéme siecle.

Plusieurs affectations sont représentées. La plus courante, la fonction résidentielle, est surtout
caractérisée par une urbanisation en lotissements.

Le principe d'aménagement de cette zone est qu'elle joue un réle « tampon » et de liaison entre les autres
typologies.

Toutefois, l'urbanisation le long des voiries existantes a provoqué la liaison batie entre les localités, ce qui
rend difficile la lecture des limites du territoire et fragilise les espaces naturels et I'activité agricole.

& Principe territorial

L'espace étant déja majoritairement bati, la marge de manoeuvre sur les constructions est relativement
faible. Par contre, sur I'espace non bati, les moyens de structurer cette zone sont importants : ralentir la
vitesse des automobilistes par des aménagements spécifiques, créer des alignements d'arbres et
organiser des zones de stationnements alternatifs sont des mesures qui caractériseraient cette zone.

¢ Recommandations

Cette zone est principalement destinée a la résidence, toutefois d'autres fonctions ne provoquant pas de
nuisances sur le voisinage, et dontla polarisation est petite, sont tolérées et intégrées au bati résidentiel.
Afin de ne pas augmenter les problémes de mobilité et ne pas déforcer la lecture batie des noyaux centraux,
lesimmeubles collectifs seront proscrits.

Par ailleurs, la densité impose, pour une parcelle d’environ 50m de profondeur, d’avoir une largeur de
parcelle comprise entre 20m et40m. Les batiments serontimplantés a front de voirie.

Une attention particuliere sera portée a I'espace-rue afin de réduire la vitesse, souvent excessive sur ces
voiries de liaison, et a sécuriser les déplacements des usagers faibles. Des plantations d'arbres hautes-
tiges le long des voiries et des prescriptions strictes de haies et arbustes sur les limites privées permettront
deresserrerI'espace et de donner un caractére intime a ces voiries.

Principe d’implantation

voirie

profondeur 50m

largeur [20m - 40m]
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ZONE PAYSAGERE DE TRES FAIBLE DENSITE : max. 2 log/ha

L'urbanisation, principalement résidentielle et isolée de ces derniéres décennies, s'est implantée dans un
paysage remarquable qu'il est souhaitable de préserver. Nous insistons sur la perception visuelle de
I'urbanisation depuis I'extérieur car cette derniére est dans la plupart des cas implantée ala limite de laligne
de créte ou dans de vastes paysages ouverts et est donc particuli€rement visible.

& Principe territorial

Au contraire des autres zones, majoritairement baties, celle-ci présente un taux d'urbanisation relativement
faible qu'il est indispensable de préserver au maximum car ces lieux sont les garants des espaces ouverts
et naturels qui font la qualité de Blegny. C'est pourquoi nous recommandons une densité de logements trés
faible.

¢ Recommandations

Cette zone estdestinée a larésidence avec de faibles gabarits.

Les voiries, étroites et au caractére rural, seront préservées dans leur état actuel, c'est-a-dire sans trottoirs,
sans aménagements particuliers de maniéere a ce que tous les usagers, qu'ils soient faibles ou forts, se
respectent mutuellement.

L'implantation des batiments mais également l'installation de clétures, de haies et autres écrans végétaux
veilleronta préserver les vues vers les paysages ouverts avoisinants.

A une densité plus faible doit étre associée une obligation de regroupement du bati en petits ensembles
structurés, laissant de larges ouvertures paysageres entre ceux-ci (cfr. principe d’aménagement ci-
dessous). En effet, la densité faible risque, a elle seule, de promouvoir un échelonnement régulier et
monotone des constructions le long des voiries.

Des alignements d'arbres doivent étre créés et encouragés.

Principe d’implantation

kY
S
o

voirie

o
o'

haies basses

arbres hautes-tiges

0

0
0
0
"
o s
s
s
s
0
0

; paysage a préserver
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SCH EMA DE COHERENCE TERR'TOR'ALE Schéma de Cohérence Territoriale commur.wal L

ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE MIXTE ZACC

L'architecture des batiments sera particulierement soignée afin de s'intégrer au cadre bati existant. Les Al'échelle du territoire communal, deux ZACC peuvent étre mises en oeuvre. |l s’agit :

projets serontaccompagnés d'une charte urbanistique relative a l'intégration paysagére des batiments etle

profil des activités ciblées. L'insertion des constructions dans le paysage doit étre de qualité. « delaZACC n°6 (cfr. Diagnostic prospectif, 9. ZACC) qui jouxte la Caserne de Saive au Sud. Celle-ci est
Une zone tampon de verdure sur le pourtour de la zone est obligatoire. Cette espace aura une profondeur pleinementintégrée ala vocation territoriale « zone multifonctionnelle » ;

suffisante pour protéger efficacement les zones contigués. Il accueillera des essences végétales

indigenes.

¢ ZonedeBarchon

Le zone d’activité économique mixte de Barchon étant déja majoritairement construite, il s’agit de partir de
I'existant et de 'améliorer en créant un véritable « espace-rue ». Cela passe notamment par la création de
connexions entre les activités et les commerces et la mise en place de traversées piétonnes sécurisées. La
qualité paysageére des lieux peut également étre renforcée par la plantation d’arbres et la végétalisation des
parkings. Une signalétique unique permettrait de faciliter la lisibilité des lieux et de renforcer I'image et
I'unité du site.

250 Meétre:

¢ dela ZACC n°8 (cfr. Diagnostic prospectif, 9. ZACC) qui va se développer prés du Fort de Barchon.

Principe d’implantation Celle-ciestintégrée au « noyau principal » de Barchon.

trottoir

e & o o o
voirie
o 6 &6 o o o

trottoir
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Phase V S@@T@

STRATEG'E DE MlSE EN OEUVRE Schéma de Cohérence Territoriale communal s

Phase 1
Diagnostic prospectif

Le schéma de cohérence territorial oriente la politique territoriale du territoire communal sur le long terme. Produit

La difficulté de ce genre de démarche réside dans le manque visibilité des attendus.

Afin de générer des dynamiques "identifiables" par la population, des projets concrets peuvent d'ores et déja étre mis en oeuvre. |l s'agit de zones

précises offrant de réelles opportunités d'actions. 4 gra nds constats

Ces projets peuvent étre portés par le pouvoir public mais aussi étre mis a charge des investisseurs privés. Des partenariats public/privé sont

souhaitables. Phase 2
AFOM

Alafin de ce chapitre, une planche surles nouvelles technologies est également présentée.

Phase 3

Enjeux et objectifs Produits

Scénarios de
densification

Schéma d’intentions

Produits

Carte des vocations

Produits

Carte stratégique
avec zones d’enjeux
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Phase V S@@T@

STRATEGIE DE MISE EN OEUVRE Schéma de Cohérence Territoriale cc.;rr.1r;1u.r.;al L

. v . 1. Périmeétres d’intervention
Vocations territoriales

Des périmétres nécessitant une intervention prioritaire sontidentifiés.
Ily adeuxtypes de périmétres :
1. Les polarités ou I'accent est mis sur la restructuration des espaces

publics, les connexions et le développement de grandes poches encore
disponibles.

2. Les périmeétres de restructuration ou une réflexion et un
réaménagement en profondeur doit étre mené.

D Polarités

- Blegny : il s’agit d’accentuer la polarité de Blegny via la mise en place
d’espaces publics de qualité couplé a un renforcement de la
perméabilité des sites de services et équipements a la population, et
une valorisation efficiente des poches disponibles.

Saint-Remy |/

« Barchon : il s’agit d'améliorer I'entrée du village (visage de la
commune) et de renforcer le noyau villageois autour d’'une trame
d’espaces publics qualitatifs et d’équipements, développée
perpendiculairement a I'axe principal de la rue Justin Sauvenier.

< Saive : il s'agit de restructurer et intégrer la Caserne au village existant

4
2
via une mixité raisonnée, couplé a une amélioration des espaces

Yo
’ publics et une préservation du patrimoine existant.

7/ v f.~_‘ 2 |
N / e
/ /////////// i « Mortier : il s’agit d’intensifier la zone au nord de I'entité (PCAr et projet

Zone écologique des Compagnons de la terre) tout en accentuant la centralité du centre
r ncien réservant| eres.
Périmétre de protection paysagére W ancien etpreservantles vues paysageres

- Saint-Remy : il s’agit de renforcer le réle de noyau secondaire de
'entité en misant sur des aménagements qui vont au-dela du

Vergers hautes tiges +/- bien conservés

Fenétre paysagére Il développement linéaire le long de la voirie (dans le méme esprit que la

Activité économique mixte - placette déja créée).
Zones urbanisables a terme suite a une modification du Plan de Secteur[__:i . Trembleur : il s'agit de préserver son noyau ancien et de porter une
Densité nette attention particuliere aux terrains encore disponibles en entrée de

village, ainsi qu’a la préservation des vues paysageéres.
Zone multifonctionnelle de la Caserne de Saive -

Noyau principal : de 20 & 40 log/ha - . ngsse sl sl’a.git de renforcer !e réle de!rloy.au secondaire de I'entité en
créantune véritable place au niveau de I'église.
Noyau secondaire : de 15 a 20 log/ha -

Hameau : de 15 & 20 log.ha |:| ﬂ Périmétre de restructuration

Zone résidentielle: de 52 10log/a| |« Opération de Rénovation urbaine de la caserne de Saive (en cours)

N 500 1.000 Métres
IS T N E—
A 1:40.000

REALISATION : Pluris, 2017
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Phase V
STRATEGIE DE MISE EN OEUVRE

sSCole

Schéma de Cohérence Territoriale communal i\

FIoFTE O AR

1.1. Polarité de Blegny

Obijectif général sur Blegny : Accentuer la polarité de Blegny via |
mise en place d’espaces publics de qualité couplé a un renforcemen
de la perméabilité des sites de services et équipements a |
population, et une valorisation efficiente des poches disponibles.

rue Entre-deux Villes*. A I'heure actuelle, la rue Entre-deux
Villes est relativement dévalorisante : manque de trottoirs pour
les modes actifs, difficulté de croisement pour les automobilistes,
stationnement envahissant, etc. Cette mise a sens unique
permettrait de dégager 'emprise de la voirie pour donner
davantage de place aux modes actifs tout en aménageant du
stationnement longitudinal « propre » (cfr. représentation
schématique ci-apres ZOOM 7).

/ Marquer I’entrée de I'entité via une mise a sens unique de la

’ Valoriser les grandes poches disponibles dont les ’
propriétés publiques.
Plusieurs de ces grandes poches sont d’ailleurs du domaine de
la commune. Ces futurs développements doivent porter une
attention particuliére aux connexions a créer/renforcer.

Favoriser la lisibilité des sites de services et équipements a

? la population. Les différents espaces de services et
équipements a la population manquent en effet de lisibilité
(accessibilité difficile, signalétique confuse, etc.). Il s’agirait de
renforcer leur perméabilité (via la suppression des écrans
végétaux opaques et 'aménagement d’acces tant piétons
qu’automobiles) et leur lisibilité (signalétique unique). Deux
acceés doivent étre mis en évidence :

@@ Ouvrir les écrans végétaux de I'espace Simone
Veil rue Julien Ghuysen. Le site est en effet tres
peu visible depuis la rue.

+*"+ Donner plus de visibilité via une restructuration

s’ » du bati et de I'espace public depuis la rue Entre-

:’ + deux Villes (cfr. représentation schématique ci-

hie ‘aprés ZOOM 2)

@ Renforcer les commerces sur le centre. La restructuration de
la rue Entre-deux Villes et de la place Sainte Gertrude, ainsi que
de l'acces a I'espace Simone Veil permettra le développement
de commerces de proximité et Horeca sur le centre de Blegny.

Maintenir les ouvertures paysageéres des franges
urbanisées de I’entité. Elles offrent en effet des vues lointaines

et intéressantes, et sont caractéristiques du territoire blegnytois.

*la mise a sens unique de cette rue est une piste de réflexion dont
I'opportunité devra étre évaluée par la réalisation de tests en grandeur
réelle dans les rues concernées.
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STRATEGIE DE MISE EN OEUVRE

sSCole

Schéma de Cohérence Territoriale communal %

FTE O "W

Principe d’aménagement de la rue Entre-deux Villes

Largeur min. observée fagade a fagade sur la rue Entre 2 Villes: 9m

voirie

trottoi

4m

sens unique
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1.1. Polarité de Blegny
Zoom 1: Rue Entre-Deux Villes

tuation actuelle

Situation projetée

l:n tl
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STRATEG'E DE MlSE EN OEUVRE Schéma de Cohérence Territoriale communal s

1.1. Polarité de Blegny
Zoom 2: Place Sainte Gertrude

TEMPS 1

Valoriser les cheminements modes doux existants. En
créant une entrée unique entre la salle « Les arcades » et I'école
maternelle ainsi qu’un « bouclage » modes doux.

@l Créer des fronts batis de qualité. Qui s'inserent notamment au
. sein de I'espace Simone Veil de maniére a valoriser les terrains
publics et a ouvrir cet espace aujourd’hui introverti. La salle des
mm « Arcades » doit étre intégrée a ce front bati.
Par ailleurs, des commerces et Horeca pourraient s'implanter au
rez-de-chaussée.

r Créer un espace public qualitatif devant I’'église. L'espace

public doit s’étendre jusqu’au front bati et se prolonger sur les
cheminements qui menent a I'espace Simone Veil. Les entrées
seront dés lors davantage marquées.

Le stationnement doit étre repensé en cohérence avec ce
nouvel espace.

TEMPS 2

\J Refermer I’ilot tout en valorisant sa perméabilité. En créant
‘un second front bati a I'ouest tout en préservant un
". cheminement modes doux en intérieur d’ilot (maintien de liens
physiques et visuels vers I'espace Simone Veil).

TEMPS 1

am |
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STRATEG'E DE MlSE EN OEUVRE Schéma de Cohérence Territoriale communal s

1.2.Polarité de Barchon

Objectif général sur Barchon : Améliorer I’entrée du village (visage d
la commune) et renforcer le noyau villageois autour d’une tram
d’espaces publics qualitatifs et d’équipements, développé
perpendiculairement al’axe principal de larue Justin Sauvenier.

Développer le noyau d’habitat perpendiculairement au tracé

—~ de la voirie. En effet, cette nouvelle trame batie permettra de
faire le lien entre les différentes fonctions présentes sur I'entité
et « cassera » |'effet de linéarité engendré par le développement
d’habitat le long de la rue Justin Sauvenier.

‘-I—" Valoriser les grandes poches disponibles dont les b
propriétés publiques.
Il s’agit de densifier le village via les nombreuses poches
disponibles, qu’elles soient du domaine communal ou privée. La
mise en oeuvre de la ZACC va également dans ce sens.
Néanmoins, tous les espaces disponibles ne doiyent pas étre
urbanisés : les vues ouvertes sur le paysage
doivent également étre préservées.

Modifier les affectations au Plan de secteur. Ces terrains,
pour la plupart communaux, ne se situent pas en zone d’habitat
au Plan de secteur. Une révision du Plan de secteur serait
envisageable, dans le respect des droits de chacun. La
démarche devrait permettred’intégrer des mesures visant a
apporter des solutions au probléme du bruit autoroutier a
Barchon.

& Créer/renforcer les liaisons modes doux, notamment vers

les fonctions existantes. Ces liaisons sont trés importantes
pour le développement villageois, afin de « casser » I'axe de la
rue Justin Sauvenier en connectant les différentes poches
d’habitat et fonctions.

Créer une nouvelle centralité autour de I’église (plateau). La
place de I'église sera le point de rencontre des différentes
connexions et se prolongera de part et d’autre de la route.

:  Restructurer la porte d’entrée de Barchon. En effet, le

... carrefour a I'entrée de Barchon est un lieu de passage trés
important et mériterait d’étre améliorer en créant de véritables
fronts batis.

Réorganiser I'ilot et le front bati
Faire apparaitre des potentialités de

reconversion. Et travailler sur les connexions
possibles avec la ZACC et le centre de Barchon.

0 50 100 métres
L 1
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STRATEG'E DE MlSE EN OEUVRE Schéma de Cohérence Territoriale communal s

1.3. Polarité de Saive

Objectif général sur Saive : Restructurer et intégrer la Caserne au
village existant via une mixité raisonnée, couplé a une amélioration
des espaces publics et une préservation du patrimoine existant.

~e,

.. Reconvertir la Caserne de Saive et en faire un réel atout de
~, développement pour le village. La rénovation urbaine de ce
*. «+* site est en cours et y prévoit une mixité de fonctions (habitat,

S
»

CL Y

o

services, activités économiques,...). Ainsi que la mise en
oeuvre de la ZACC.

Valoriser I’espace vert au Sud de la Caserne. A proximité du
Chéateau des Comtes de Méan, il existe actuellement une vaste
prairie avec des traces de haies et de vergers.

Pacifier la rue Haute Saive pour une meilleure accessibilité
modes doux. Le stationnement y est actuellement
problématique, notamment a proximité de I'école. La rénovation
de la Caserne offrira de nouvelles places de parkings et
permettra de dégager cette voirie.

‘ Valoriser le foncier encore disponible. Certains terrains
encore disponibles en zone rouge au Plan de secteur sont
prioritaires car situés de maniere stratégique. Les acces doivent
donc y étre préservés en vue d’une future urbanisation et une
réflexion d’ensemble doit y étre menée. Notamment sur la
parcelle appartenant a la commune, a proximité du cimetiéreA

Créer/renforcer les liaisons modes doux. Ces liaisons sont
trés importantes pour le développement villageois, afin de
décloisonner notamment le site de la Caserne.

Valoriser la place et les placettes existantes. La placette a
proximité de I'entrée actuelle de la Caserne est particuli€érement
dégradée et mériterait d’étre valorisée vu sa position stratégique.
De méme, la petite placette rue Cortil Moray mériterait d’étre
réaménagée comme un espace de rencontre de proximité pour
les habitants du quartier. Enfin, la place principale devant 'Eglise
doit marquer I'entrée de I'entité et étre connectée aux futurs
développement de la Caserne (liaison modes doux).

. Valoriser et intégrer le patrimoine existant dans les futurs
développement. Les chateaux sont de réels atouts pour I'entité
de Saive.

¢ Développer les liaisons piétonnes et sentiers vers le sud de
I'entité.

0 50 100 métres
L 1
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1.4.Polarité de Mortier

Objectif général sur Mortier : Intensifier la zone au Nord d
I'entité (PCAr et projet des Compagnons de la terre) tout e
accentuant la centralité du centre ancien et préservant les vue
paysageéres.

Accentuer la centralité de Mortier en y développant des
commerces de proximité et de I'artisanat. La place du
village a été récemment rénovée et quelques commerces de
proximité y sont localisés, ils sont a maintenir et amplifier.

Valoriser les deux terrains situés a I’entrée du village. lIs
sont en effet situés de maniere stratégique, a proximité
immeédiate du centre, et facilement valorisables. Leur mise en
oeuvre nécessitera donc une attention particuliére via une
réflexion d’ensemble, et une densification (maison typique 4
fagades a éviter). Les acces sont donc a préserver.

Pacifier la nationale en la structurant avec de la
végétation. La N642 traverse le centre de Mortier et
représente ainsi la porte d’entrée principale, que ce soit via
I'Ouest ou 'Est. Elle est caractérisée par un développement
d’habitat linéaire en périphérie du centre. La structuration de
la voirie via des plantations d’arbres marquerait mieux I'entrée
du village et « casserait » la monotonie de I'habitat en ruban.

Maintenir les ouvertures paysageéres des franges
urbanisées de I'entité. Elles offrent en effet des vues
lointaines et intéressantes, et sont caractéristiques du
territoire blegnytois.

Valoriser les terrains communaux au nord de I’entité.
N’étant pas situés en zone d’habitat au Plan de secteur, ils
devront faire I'objet d’'un PCAr (cfr. représentation
schématique ci-apres ZOOM 7).

Mettre en place une synergie alimentation-habitat grace
au projet de mircro-ferme expérimentale des CDLT. Le
développement d’habitat via le PCAr devra étre co-construit
avec le projet de micro-ferme expérimentale. En effet,
I'accessibilité plutot réduite de ce futur quartier sera
compensée par une certaine « autonomie » alimentaire
apportée par cette micro-ferme.

Créer du lien entre le centre ancien de Mortier et le
nouveau quartier d’habitat et micro-ferme. Ce lien pourra
se faire notamment en favorisant les liaisons modes doux.
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1.4. Polarité de Mortier
Zoom 1 :Valorisation des terrains communaux et projet des
compagnons de la terre

Des terrains publics appartenant a la commune de Blegny se situent
en sortie du village du noyau de Mortier. Ces terrains sont situés en
zone agricole.

A proximité immédiate se trouve le projet des Compagnons de la
Terre qui a pour objectif de créer une micro-ferme expérimentale.

La proximité immédiate de ces deux projets doit étre valorisée, ils
doivent étre développés de maniére concertée et en paralléle.

Il y a la une réelle opportunité pour la commune de Blegny de
développer un projet d’habitat innovant, une véritable invention
d’une « nouvelle ruralité ». Le lotissement typique 4 fagades doit y
étre proscrit au profit d’'un habitat intégré dans son environnement
(enmarge d’'un noyau, au sein d’'un paysage de qualité et a proximité
d’'une micro-ferme).

La mise en oeuvre de ces terrains, situés en zone agricole,
nécessitera un changement au Plan de secteur via un PCAr.
Concernant leur urbanisation, un phasage est proposé ci-joint. La
mise en oeuvre des terrains a proximité du bati déja existant devant
étre la priorité. Ce phasage est toutefois indicatif et peut étre modifié.

A noter également que, en regard des perspectives ouvertes, les
constructions devront s’intégrer au mieux dans le paysage.

Vues longues portées depuis la rue des Eglantines,
Jjusqu ’a Blegny-Mine

rﬁmdﬂhmﬂmﬂm
Propriétés de la Fabrique d ‘Egliss
\ Vairies axistantes actueliement autour du site | -

%% Terrains devant faire fobjet d'un PCAr
0 50 100 met
rq Wues longues portéos metres
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1.5. Polarité de Saint-Remy

Objectif général sur Saint-Remy : Renforcer le réle de noya
secondaire de I’entité en misant sur des aménagements qui vont au
dela du développement linéaire le long de la voirie (dans le mém
esprit que la placette déja créée).

©

0
L1 1

50 100 metres
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Accentuer la centralité de Saint-Remy en y développant
des commerces de proximité et de I’artisanat. La place du
village a été récemment rénovée et quelques commerces de
proximité y sont localisés, ils sont a maintenir et amplifier.

Valoriser le foncier encore disponible. La particularité de
I'entité de Saint-Remy est la présence de grands terrains
encore disponibles, situés dans le centre. Les acces doivent y
étre préservés en vue d’'une future urbanisation et une
réflexion d’ensemble doit y étre menée.

Etre particuliérement vigilant a mener une
réflexion d’ensemble sur les terrains situés au
nord de la place. Vu leur positionnement central,
ces terrains sont particuliérement stratégiques pour
le développement de Saint-Remy. Une liaison
piétonne vers I'église doit étre prévue.

Notons que le terrain appartenant a la commune
offre peu d’acceés, et que bien qu’il soit situé a
proximité du centre, son urbanisation risque d’étre
plus compliquée vu son positionnement en arriére
de maisons existantes. Il pourrait donc étre valorisé
a d’autres fins que de I'habitat, via par exemple une
traversée mode doux.

Pacifier la nationale le long de I’église et réorganiser le
stationnement. Ce trongon est en effet peu accessible aux
modes doux et présente des problémes de stationnement vu
I'étroitesse de la rue.

Préserver de I'urbanisation I’ilot vert dans le hameau
ancien de Saint-Remy. Les terrains sont en pente et donc
peu propices a I'urbanisation, ils offrent également des vues
intéressantes depuis les rues adjacentes.

Décourager les constructions en zone inondable. La zone
inondable est en effet importante sur Saint-Remy et traverse
des terrains encore disponibles en zone rouge au Plan de
secteur. Leur urbanisation est donc a décourager (voir carte
des contraintes pour plus de détails).
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1.6. Polarité de Trembleur

Objectif général sur Trembleur : Préserver son noyau ancien ef
porter une attention particuliére aux terrains encore disponibles en
entrée de village, ainsi qu’au maintien des vues paysageéres.

-~ Préserver le caractére de hameau. Les terrains disponibles
\‘ a I'Ouest de I'entité sont a proximité immédiate du centre plus
~ ."7 ancien de Trembleur. Leur mise en oeuvre devra s’intégrer
dans le bati existant et faire I'objet d’'une réflexion d’ensemble.

(

Porter une attention particuliére a I’entrée de Trembleur.
Les terrains disponibles a I'entrée de I'entité sont situés le
long de la voirie, entre deux fermes anciennes. Leur mise en
oeuvre devra s’intégrer dans le bati existant et marquer
I'entrée de I'entité (éviter la maison typique 4 fagades).

i
Valoriser le foncier en intérieur d’ilot. Les accés sont a
préserver en vue d’une future urbanisation. Une réflexion
d’ensemble doit étre menée. Une traversée mode doux est a
créer lors de l'urbanisation.

Maintenir les ouvertures paysageres. Elles offrent en effet
des vues lointaines et intéressantes, et sont caractéristiques
du territoire blegnytois.

0 50 100 metres |
L1 1
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1.7.Polarité de Housse

Objectif général sur Housse : Prolonger la centralité actuelle ver
I'église, de I'autre coté de la nationale, et créer des liaisons avec le
fonctions existantes.

L’entité de Housse a déja fait I'objet d’'un réaménagement de
voiries réecemment. De plus, il ne reste que trés peu de grandes
poches foncieres encore disponibles et aucun terrain public. Les
actions a réaliser sur cette entité sont donc moindres que pour les
| autres villages.

Y 4

> ‘. Centralité a accentuer. Actuellement, les fonctions (école,

‘._.' commerces, activités,...) se sont principalement
développées le long de la nationale ou a I'est de celle-ci. Or,
I'espace autour de I'église pourrait étre restructuré pour
créer une réelle place. Le prolongement de la centralité
actuelle permettrait de connecter les lotissements situés en
marge du village.

Valoriser le foncier en face de I’'église. Des terrains sont
disponibles et pourraient étre valorisés afin de renforcer la
centralité autour de I'église. Une traversée piétonne est a
prévoir.

Connecter les deux cotés de la grand route. Via
V—" notamment des aménagements pour modes doux et une
restructuration de I'espace public.
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de Barchon

la notion de « revamping ».

plantation d’arbres le long de la voirie principale.

pourraient étre aménagées.

confusion due aux multiples enseignes.

1.8. Restructuration urbaine de la zone d’activité économique

La zone d’activité économique de Barchon est déja urbanisée sur sa quasi
totalité. Toutefois, I'objectif principal est d’améliorer son attractivité tant
pour les entreprises et les employés que pour les usagers. Cela passe par

Plusieurs actions prioritaires sont nécessaires. |l s’agit tout d’'abord de
développer la qualité paysagére des lieux. Cela passe notamment par la

La sécurité des modes doux estaujourd’hui un point relativement
défavorable. Plusieurs traversées piétonnes et trottoirs sécurisés

Enfin, la mise en place d’une signalétique et d’une charte graphique
uniques permettraient « d’unifier » 'ensemble de cette zone et de limiter la

Revamping
= requalification d’anciens
parcs d’activités économiques

Qualité Lisibilité Mobilité
paysagere Image Sécurité

— g =

Amélioration de I'attractivité

L Zong commerdiala

40 Zone économique

AW, Zone d'infrastructures spartives
Al Zone de développement

Reconfigurer k volne
A - plantaton d'arbres
— —v Favoriser el sécuriser les kaisons
_ : 0 777
0 50 100 métres ; ! Adopber une sagnaléiique unigus
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2.Les nouvelles technologies

Les nouvelles technologies de I'information et de la communication (NTIC - domotique, supports numériques, dispositifs d’information, capteurs et
compteurs intelligents,...) seront au coeur du développement de demain.

La documentation sur le sujet montre qu’il existe de nombreux domaines d’application, notamment dans les villes dites « intelligentes ». La notion de
« smartcities », ou « ville intelligente » est dans I’air du temps. Le citoyen est I'acteur central de cette ville intelligente. « Celle-ci est alors celle qui
se reconstruit autour des besoins de ses habitants qui ne sont plus considérés comme des consommateurs des services mais comme des
partenaires et des parties prenantes de son développement. Cette place nouvelle leur est accordée gréce a la démocratisation des moyens
d’information permettant plus de participation ». Blegny n’est pas une ville, mais des mesures peuvent trés certainement étre mises en oeuvre
sur un territoire rural tel que celui-ci.

La premiére question a se poser est toutefois : Quelles sont les préoccupations des habitants ? Quels domaines spécifiquement a développer
sur la commune de Blegny ? La liste ci-dessous propose quelques pistes ou I'utilisation/valorisation des NTIC est éventuellement possible sur le
territoire de Blegny.

Aménagement du territoire, Cadre de vie, mobilité, sécurité Solidarités numériques
-eslggr::der: Igltj(:::iltgﬁé .r;ius lisible, via des et e'nwronnement . . Mettre en plac’e.une nou_velle génération
nouvelles perspectives en terme'de . _Developper une plate’-fo_rme numerique de services numériques qui permettent de
mobilier urbain_ de signalétique qui permet de mieux prévoir la charge de rompre lisolement des personnes les plus
. Encourager]a réappropriatio};-ae trafic afin de la fluidifier . fragiles (handicap, seniors,...)
I'espace public par le citoyen a I'aide du » Disposer de capteurs afin de faciliter le + Améliorer la prise en charge et les
numeérique parking, geogwdage_ en temps réel vers trajtem‘ents des personnes d_e_pendantes
- Mettre en place des espaces physiques les emplacements dlsgonlbles, . gréace a des capteurs a domicile
dédiés aux nouvelles formes * Recueillir dgs donneg§ sur | environ- . ngelo_p_per de nouve”es.formes de
d’apprentissage, de collaboration, de nement, en faisant participer la population travail facilitant la collaboration et
travail (EPN, centres de co-working,...) ala collecte via des capteurs échange dinformations entre les
- Activer du tissu entrepreneurial, » Deévelopper des applications soignants et services sociaux en charge de
’ numériques, signalétiques pour les TC,... I'aide social
notamment des startups
Education et culture Participation citoyenne Services administratifs
« Approfondir les programmes engagés
« Faire du numérique un axe essentiel  Faire des citoyens de véritables en matiere de dématérialisation des
de la politique d’éducation et d’accés a « alliés » de I'administration dans une procédures (formulaire en ligne,...)
la culture en privilégiant sa maitrise perspective de co-conception et de co- « Explorer les pistes permettant d'accroitre
plutét que sa seule utilisation production de services a destination de la personnalisation des services via le
« Garantir 'accés a ces ressources a la population recours aux applications mobiles
I'ensemble de la population, via la mise - Favoriser la créativité citoyenne : par « Identifier et libérer les gisements de don-
en place d’'un réseau performant et en exemple le jeux Minecraft qui permet nées permettant de valoriser l'information
offrant de nouvelles formes aux citoyens de réaliser des projections publique locale au profit de la collectivité.
d’apprentissage (EPN par exemple) virtuelles sur de véritables futurs projets « Mettre en oeuvre des systemes ouverts
urbains et accessibles de représentation et de
visualisation des données publiques (web,
mobilier urbain intelligent, etc.).
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Quelques chiffres clés en Wallonie

« 82 % des ménages ont aujourd'hui connecté
leur domicile a internet

* 90 % des Wallons possédent un téléphone
mobile, 25 % des Wallons disposent d'un
smartphone pouvant se connecter ainternet.

« 34 % des Wallons lisent des articles de journaux
enligne

» 40 % des Wallons, soit 50 % des internautes, ont
acheté des produits ou des services en ligne en
2013 (=e-concommateurs)

« 31 % des sites d'entreprises wallonnes
proposent la commande en ligne

e 93 % des musées et attractions ont une
présence active surle Web (site web ou facebook)

« 78 % des propriétaires de gites et chambres
d'hétes disposent d'un site web qu'ils gérent

« 2 % seulement des attractions et musées
proposent une application mobile, alors que les
terminaux mobiles deviennent le canal privilégie de
consultation pour les touristes en voyage

Source : Barométre TIC 2014. L'usage des technologies de
l'information et de la 1action en Wallonie. AWT.
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Cartes de couverture

Source : IBPT

La carte donne uniquement des informations sur la disponibilité de chaque réseau, mais pas sur leur qualité. La portée du réseau indiquée sur la carte est basée sur des calculs théoriques des opérateurs. La
portée réelle du réseau peut varier localement par rapport a la carte ci-dessus en raison de facteurs externes tels que I'utilisation en intérieur ou en extérieur, en tant que piéton ou a bord d'une voiture, le type de
GSM, le nombre d'utilisateurs, etc. Les réseaux mobiles s'étendant encore en permanence, il se pourrait qu'en réalité vous puissiez bel et bien déja profiter de I'Internet mobile dans les zones renseignées sur
cette carte comme n'étant pas encore couvertes.
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Annexe n°1 : Le concept de densité
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Densité nette
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Densité brute

Immeubles en plots

Entre 110 et 150 Igts/ha Immeubles du centre-ville

Entre 160 et 200 Igts/ha

=.

Grands ensembles
Maisons individuelles Entre 50 et 110 Igts/ha

Entre 5 et 20 Igts/ha

PLURIS | Bianchet  Juin 2017

Immeubles de la reconstruction
Entre 150 et 170 Igts/ha

page 111

DENSITE | Définitions

Densité :
Rapport entre un indicateur statistique (population, logement,
emploi, etc.) et une surface

Densité nette :
Elle est mesurée a I'échelle de I'llot. Les espaces publics sont
écartés de ce calcul

Densité brute :
Elle prend en compte la surface utilisée par les espaces et les
équipements publics

Densité de population :
Nombre d’habitants par km? ou par hectare

Densité résidentielle :
Nombre de logements par hectare

Densité d’emplois :
Nombre d’emplois par hectare

Densité d’activité humaine :
Nombre d’habitants + nombre d’emplois par hectare

1 ha=10.000 m?=100m x 100m
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1. Rue Berger Haye, Mortier DENSITE NETTE | Exemples

HABITAT INDIVIDUEL ISOLE
1 logement/hectare

Taille moyenne des parcelles : environ 7.000 m?
Ce tissu urbain se caractérise par :

- une consommation fonciére excessive

« une absence d’espaces publics partagés

= un recours obligé aux modes de transport individuel

< un grand isolement vis-a-vis des services et fonctions de
proximité

olirce 3 Google StreetView

2. Rue Cohy HABITAT INDIVIDUEL ISOLE
- LOTISSEMENTS PERI-URBAINS
5 logements/hectare

Taille moyenne des parcelles : entre 1.000 m? et 2.000 m?
Ce tissu urbain se caractérise par :

« une consommation fonciére importante

« une absence d’espaces publics partagés

« un recours obligé aux modes de transport individuel

« un risque d’isolement vis-a-vis des services et fonctions de
proximité
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3. Route de Housse DENSITE NETTE | Exemples

HABITAT INDIVIDUEL PEU DENSE
10 logements/hectare

Taille moyenne des parcelles : 1.000 m?

Cette densité de tissu urbain correspond aux constructions en
ruban se développant le long des voiries publiques existantes (ou
les lotissements 4 facades) sans lien avec le reste de la
commune. Elles se caractérisent par :

« un manque d’espaces publics

« une consommation fonciére importante

« une uniformité dans les formes urbaines

HABITAT INDIVIDUEL MITOYEN
22 logements/hectare

Taille moyenne des parcelles : entre 200 et 250 m?
Ce type de densité se retrouve dans les quartiers d’habitat

individuel de plus grande densité.

Ce tissu urbain se caractérise par :
= une rationalisation du foncier

- la possibilité d’espaces privatifs en coeur d’flot

« la mutualisation possible des services locaux
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5. Rue Hubert Delfosse, Saive
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ource : Google StreetView

DENSITE NETTE | Exemples

HABITAT INDIVIDUEL MITOYEN OQ
SEMI-MITOYEN DE TYPE

CITE SOCIALE

40 logements/hectare

Taille moyenne des parcelles : entre 130 et 150 m?
Ce tissu urbain se caractérise par :

« un processus de construction collectif et organisé
 une rationalisation du foncier

« des espaces collectifs extérieurs

« le renforcement des centralités

ENSEMBLE D’HABITAT COLLECTIF
110 logements/ha

Taille moyenne des parcelles : environ 5.000 m?
Ce tissu urbain se caractérise par :

« une consommation fonciére faible

« des espaces publics importants

< une forme urbaine qui autorise la mixité fonctionnelle

« le développement de services structurants
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S

Annexe n°2 : Les colts de la désurbanisation
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M

Prévisions du Bureau Fédéral du Plan : +2.612 hab

SCENARIO 1: SCENARIO 2 : SCENARIO 3 :
FIL DE LEAU INTERMEDIAIRE DENSITE RAISONNEE

Hors noyaux Hors noyaux Hors noyaux
S
ZH et ZHr encore Seuls les noyaux Densification des noyaux
disponibles sont urbanisés selon les densités
sont urbanisées, selon le scénario préconisees par le
a densité réelle fil de I'eau Gouvernement wallon
actuelle
+ 5.282 habitants + 1.431 habitants + 3.043 habitants
dont 70 % en dont 60 % dans les
étalement urbain ! noyaux/hameaux

Quels éléments objectifs pour choisir tel ou tel scénario ?
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3 dynamiques qui alimentent les développements périurbains résidentiels en Belgique (source : CPDT, 2008) :
1. Dynamique technique : amélioration des réseaux de transport

2. Dynamique économique : appropriation des biens de consommation matériels tels que I'automobile

3. Dynamiques sociales : recentrage sur la sphére familiale au détriment de la sphére collective

+ exode rural !

Effets de ces développements périurbains :

Dédensification Dispersion
COUTS
L L Atteinte au fondement méme du
moneétaires ET non monétaires !!! développement durable !
Surcouts pour la collectivité Effets sur la mobilité
Surcolts pour le privé Colts environnementaux

Colts sociaux

PLURIS | Bianchet  Juin 2017 page 117



ANNEXE n°2 : Les colts de la désurbanisation Schéma de Cohérence Territoriale communal 1

M

1/ Surcolts pour la collectivité
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ANNEXE n°2 : Les colts de la désurbanisation Schéma de Cohérence Territoriale

communal %

1/ Surcodts pour la collectivité

<< Etude de la CPDT, 2008 « Etalement urbain et services collectifs »

3 types de service collectif qui desservent le territoire et les populations qui y résident :

Les infrastructures Les superstructures Desserte par agents spécialisés
Voirie, eau, électricité Créches, maisons de Distribution de courrier, collecte des
gaz, tv, traitement des repos, piscines, écoles, déchets
eaux usees,... hépitaux, parcs, centres

culturels et sportifs,
bureaux de poste,...

Consensus quant & Moins évidents a Impact moindre car
I'importance des démontrer faible fréquence et
surcolts liés a faibles colts

I’étalement urbain !
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ANNEXE n°2 : Les colts de la désurbanisation

sSCole

Schéma de Cohérence Territoriale communal

1/ Surcolts pour la collectivité

La taille des parcelles affecte grandement le colt d’équipement primaire (source : CPDT, 2008) :

Parcelle de 7 m de facade

5.200 € d équipement

Répartition des colts d’installations primaires : (source : CPDT) :

Source : CPDT, 2008 Cadt

PR Part  ¥m 20 m 30 m

Colits w variables »

Electricitg (2 coitas) “BEmM |1 |245€ JOOE€ 1050€
Eclairage public {1 cone) 62 E€m W 217 € GAOE 930 €
Eau (2 cotes) (TO0€mD! |700€ 2000€ 3000€
Incendie (1 oia) ID€m | [135€ [100€ |150€
Gaz {2 cotes) 37€m |1 |259€ [ 740€ 1110€

Vairie (& m de larmge)

[commune aux 2 cites) ¥ 1733€ 4950€ T425€
aveC dgout complet I 1120€ |3 200€  4EB00E
Sans dgoul _

Total colts variables
{maisons des deux cdtés de la voirie)

Colts = fixes » (y compris raccordements)

EFI.".EI_II{'HE‘ 185 € parcelie [cabine de 1mns!mm.-'!l|m1|_

Eau I 100 € parcella (raccordement )

40 € parcelle (poste de transtormaticn)

_ - - 745 €parcelle (raccordement) -
Total fcodits variabies er codrs fives) 5260€ 11180€ 15730€

3190€ 92110€ 13660€

Gazr
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Parcelle de 30m de fagade

15.700 € d équipement +/-455 €/ m
supplémentaire

C’est dans le domaine de I'eau
(approvisionnement et assainissement)
que les surcodts de I'étalement urbain
sont les plus importants !

La périurbanisation résidentielle ayant affecté le territoire
wallon lors des décennies 80-90 représente un surcolt de
1 milliard 700 millions € pour I'assainissement.
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ANNEXE n°2 : Les colts de la désurbanisation

Schéma de Cohérence Territoriale communal 3

1/ Surcolts pour la collectivité

Le caractére urbanisable de nombreux « rubans » s'explique par la volonté de mettre a profit des
équipements déjaréalisés le long de voiries a créer (source : CPDT, 2008).

A long terme, plusieurs éléments permettent de relativiser le caractére économe de

I'urbanisation linéaire en ruban:

« Souvent, ony retrouve seulement le réseau électrique, I'eau alimentaire et la voirie (pas éclairage
public, gaz, protection incendie, nitraitement des eaux usées)

« Fréguente nécessité de renforcer les réseaux et de développer des é€léments ponctuels colteux
(chateaud'eau,...)

Colts Codts récurrents
d ’'investissement

Les colts récurrents ne vont faire qu'augmenter dans le futur : pas de prise en compte des besoins
de rénovation. Les réseaux ne cessent de s'allonger méme si la population n‘augmente pas
nécessairement. Présence de réseaux sur-dimensionnés dans certains quartiers « délaissés ».
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2/ Mobilité et désurbanisation
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ANNEXE n°2 : Les colts de la désurbanisation

sSCole

Schéma de Cohérence Territoriale

Yagny

communal %

2/ Mobilité et désurbanisation

Plusieurs constats :
« L'usage des modes doux augmente avec la densité

» Plus les zones denses sont éloignées des grands centres villes, plus les modes lents sont utilisés

» Les habitants de la périphérie se déplacent plus loin et essentiellement en voiture

» Les noyaux éloignés des grandes villes, compensent leur éloignement par une utilisation accrue
des transports en commun et modes lents

—» intérét pour les Pouvoirs Publics d'un recentrage de I'habitat sur les péles existants ! (y
compris ceux de moindre importance)

La mobilité induite par la désurbanisation a un colt social externe ! (externe = a charge de la
collectivité : pollution, accidents, congestion, infrastructures,...)

Source : CPDT, 2002

Milleu urbain

Bruxelles

Agglomérations wallonnes
Périphérie

des agglomérations
Petites villes

Zones rurales
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[ Voiture

Heure
de pointe

12n
1348

1825
1364
1582

Heure
creuse

509
520

705
527
611

| Bus

Cout social externe marginal annuel (en €)

| {(avec extension du réseau)

Heure
de pointe

29
63

64
120
100

page 123

Heure
Creuse

17
23

23
43
36

Total

1765
1953

2617
2055
21330
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M

3/ Impact environnemental
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ANNEXE n°2 : Les colts de la désurbanisation Schéma de Cohérence Territoriale communal

-

3/ Impact environnemental

Incidences environnementales de la périurbanisation :

 Perte de terrains agricoles
« Influence sur le cycle de I'eau

« Augmentation de la consommation Les incidences de la fonction résidentielle sur le milieu humain
énergétique des maisons 4 Lotissements 4 fagades iRéaffectation :Eaps :Jdn noyau
fag;ades Valeur de Fincidence Valeur de Fincldence
o = Domaine de lalr Ces domaines ne sont pas abardés dans le cadre
éngig oiuuceoupure dans le réseau e de a fonction résidentels
-g 9 , . Bomalne des risques naturels of 0
» Pollution atmospherique Domaine du paysage 1 3
« Risques naturels, contraintes Bomalne du patrimoine | o ¥
physiques
« Impact paysager (lignes de crétes,
fenétres paysagéres,...) Les incidences de la fonction résidentielle sur le milieu physique
[ Lotissements 4 fagades 'Réaffectation dans un noyau
Yaleur de I'incidence Valeur de lincidence
Domaine du sous-sol | 0

Domaine de la qualité des sols | 3 0
Damaing d:_l'e'au f 2 1
Domaine de Fénargie | 5 0

Source : CPDT, 2002
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M

4/ Cohésion sociale
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ANNEXE n°2 : Les colts de la désurbanisation

Schéma de Cohérence Territoriale communal 3

4/ Cohésion sociale

La désurbanisation induit des effets sur la cohésion sociale et territoriale entre les
agglomérations et les zones périurbaines (appauvrissement, accés inégal au marché du
logement, pression fiscale différente, ...). Source : CPDT, 2002

Ce phénomeéne se répete au sein d ‘'une commune : fuite des noyaux.

Conséquence pour les noyaux :
 Perte de I'attractivité

Perte de la « vie sociale »
Paupérisation

Dégradation du bati

Fuite des petits commerces de
proximité
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M

5/ Colts pour le privé
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ANNEXE n°2 : Les colts de la désurbanisation Schéma de Cohérence Territoriale communal 4t

5/ Colts pour le privé
Accés de moins en moins aisé au logement pour les jeunes ménages !

mi H +A ’
Diminution de la capacité d’achat | Taille des logements

Prix des logements

1980 2015

Diminution de la taille des logements

1980 2015

>
€=¢€

a méme capacité d’achat et a
méme niveau socio-économique

PUSLE™ Obséivation de PLURIS
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Bilan des gains et des colts au sein d 'une commune
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ANNEXE n°2 : Les colts de la désurbanisation

sSCole M

Schéma de Cohérence Territoriale communal

Bilan des gains et des colts

DEPENSES COMMUNALES de Blegny 2013,

Rapport Belfius 2014
Dépenses non
ventilables
2%
Salubrité publique - Administration
urbanismea
Aide sociale - soins 6% g&;:ﬁe
de santa
11%
Cultes
1%
Cultume
6%
Enzeignement Police - Justice
13% 10%
Economie Incendie
1%
Voirie 2%
229%,
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RECETTES COMMUNALES de Blegny 2013,

Rapport Belfius 2014
Recetle de dette
2%
Recettes de Prestatations
transfert ' 4% Fonds

10% 21%

autres impdis

11%
add Pl |
21%
add IPP
1%
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ANNEXE n°2 : Les colts de la désurbanisation Schéma de Cohérence Territoriale communal

-

Bilan des gains et des coults

Les choix de densification et du nombre d’habitants a accueillir proposés auront un impact sur :

Colts services collectifs Additionnels IPP
Co(ts environnementaux Additionnels PI
Colts de mobilité Taxes locales
Co(ts sociaux Fonds des communes

N NS

Codts Recettes

Il N’y a pas de colt global de la
désurbanisation car certains ne
sont pas monétarisables !
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ANNEXE n°2 : Les colts de la désurbanisation Schéma de Cohérence Territoriale communal

-

Bilan des gains et des colts
Un bilan des gains et des pertes dus a la désurbanisation est difficile a
réaliser car les acteurs en jeu ne sont pas les mémes : (source : CPDT, 2002)

Les colts —» collectivité
(services collectifs, inégalités sociales, impact environnemental,...)

Les gains— privés
(plus-value fonciere, augmentation de I'assiette fiscale des communes,...)
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ANNEXE n°2 : Les colts de la désurbanisation Schéma de Cohérence Territoriale communal

-

Prévisions du Bureau Fédéral du Plan : +2.612 hab

SCENARIO 1: SCENARIO 2 : SCENARIO 3:
FIL DE LEAU INTERMEDIAIRE DENSITE RAISONNEE

Hors noyaux Hors noyaux Hors noyaux
ZH et ZHr encore Seuls les noyaux Densification des noyaux
disponibles sont urbanisés se]on I.es’densnes
sont urbanisées, selon le scénario préconisées par le
a densité réelle fil de I'eau Gouvernement wallon
actuelle
+ 5.282 habitants + 1.431 habitants + 3.043 habitants
dont 70 % en dont 60 % dans les
étalement urbain ! noyaux/hameaux

Pl

. G .
PO, Fonds Qodts récurrepts
(odts récurrepts

N

Codts | Recettes Colts | Recettes Codts | Recettes
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